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I. Op insko vije e

26.

Temeljem lanka 109. st. 4. Zakona o prostornom ergu (,Narodne novine“, broj
153/13), suglasnosti Ministarstva graditeljstvarogtornog ureenja, KLASA: 350-02/15-
11/01, UR.BROJ: 531-05-15-4 od 8. svibnja 2015lanka 40. Statuta Ome Funtana-
Fontane ("Slu beni glasnik Ome Funtana”, broj 02/13 i 04/15), Opsko vije e Opine
Funtana-Fontane, na sjednici odr anoj 19. lipnjd20yodine, donosi

ODLUKU
o donoSenju
Izmjena i dopuna
Prostornog plana ure enja Op ine Funtana

lanak 1.
(1) Ovom se Odlukom donose Izmjene i dopune Prostopiaga ureenja Opine
Funtana (,Slu beni glasnik Ofne Funtana®, br. 2/08 i 3/12 ) ( u daljnjem tekdamjene i
dopune Prostornog plana ).

lanak 2.
(1) 1zmjene i dopune Prostornog plana sastavni suod® Odluke, sastoje se od
tekstualnog i grafkog dijela te obrazlo enja, a izrane su od strane ,Urbis” d.o.o0. iz Pule.
(2) Tekstualni dio Izmjena i dopuna Prostornog plaadr &
Odredbe za provedbu — Izmjene i dopune
(3) Grafi ki dio Izmjena i dopuna Prostornog plana sadr i:

BROJ
GRAFI KOG NAZIV LISTA MJERILO
PRIKAZA
1.A. KoriStenje i namjena povrSina 1:25000
3D. Uvjeti kori§tenja i 'za'étitewprostora, Poda primjene 1:25000
posebnih mjera urenja i zastite
4.1. Gra evinska podrya naselja 1:5000
4.3. Gra evinska podrya naselja 1:5000

(4) Obrazlo enje Izmjena i dopuna Prostornog plana sadr
UvoD
1. OBRAZLO ENJE
3. PLAN PROSTORNOG UREENJA
3.1. Prikaz prostornog razvoja na pdguuOp ine Funtana u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu upanije
3.2. Organizacija prostora, osnovna namjena i tenjé povrsina
3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.4. Uvjeti koriStenja, ureenja i zastite prostora
3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava
3.6. Postupanje s otpadom
3.6.1.Uvjeti i nain gradnje
3.7. Sprjeavanje nepovoljna utjecaja na okolis
IV. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLASTENOJ ZA OBAVLJANE
STRU NIH POSLOVA PROSTORNOG UREENJA (STRU NI
IZRA IVA ;"URBIS " D.0.0. PULA)
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lanak 3.

(1) U Odluci o donoSenju Prostornog plana wma Opine Funtana (,Slu beni
glasnik Opine Funtana*“, br. 2/08 i 3/12) cijelom tekstu PgadoOdredbi za provenje rije
.parcela“ zamijenjuje se rijgu “ estica“, rijei ,gra evinska estica“ rijeima ,gra evna

estica“, rijei ,ku ni otad" rije ima ,komunalni otpad“ u odreenom rodu, broju i pade u.

(2) U Odluci o donoSenju Prostornog plana wma Opine Funtana (,Slu beni
glasnik Opine Funtana“, br. 2/08 i 3/12) wanku 1. st.2. Priloga Odredbi za proenje iza
rije i ,zasti enog obalnog podrja mora - “ dodaju se rij& ,prostor ogranienja u skladu sa
Zakonom o prostornom urenju (NN 153/13).

(3) U stavku2. rije u zagradi ,,ZOP*“ zamijenjuje se rijena: ,prostor ogranienja“.

lanak 4.
(1) U lanku 3. st.1. naziv poglavlja 9.1. mijenja seasyl ,|ZRADA PROSTORNIH
PLANOVA U IH PODRU JA", a poglavlje 9.3. REKONSTRUKCIJA GRAEVINA 1JA
JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI brise se.

lanak 5.
(1) U lanku 4.st.1. toke 1., 2., 3., 5. ,6.,7. ,8. ,9.,10. ,11. ,13. ,14. ,15 17., 18,,
19, 20, 21., 22.,23., 24., 25., 26., 27., 28, 32., 33.,34., 35. i 36 briSu se.
(2) Dosadasnja t«ka 4 postaje tckoml., toka 16. postaje t&kom 2., toke 29. i 30.
postaju toke 3 i 4, a toka 37. postaje ti&om 5.

lanak 6.
(1) U lanku 6. st2. podstavku 2. ispred rifepovrSina namijenjena sustavu
zbrinjavanja otpada“ dodaju se rijg-komunalno-servisna“.

lanak 7.
(1) U lanku 12.st.5. rije,izradom" zamijenjuje se rijgu” temeljem®.
(2) U st.5. reenica ,Do donoSenja urbanidtbg plana ureenja izgradnja je moga
sukladno lancima 111. i 112. briSe se.

lanak 8.
(1) U lanku 15. st.1. rijg ,.zaSti enog obalnog podrja mora (ZOP-a) zamijenjuju se
rije ima ,prostora ogranenja“.

lanak 9.
(1) U lanku 27. st.2. mijenja se i glasi:

» Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih $tamkcija privremenih obilje ja
iz stavka 1. ovoglanka izdaju se dozvole prema posebnom propisusldadu s Odlukom
nadle nog tijela Opine Funtana i odredbama ovog Plana.”

(2) St.3ist.4. istoglanka briSu se.
(3) St.5. postaje stavak 3.

lanak 10.
(1) U lanku 50. stavak 2. briSe se.

lanak 11.
(1) U lanku 51. stavku 3.podstavak 1. iza slova ,K* uraalgdodaje se brojka ,1*
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(2) podstavak 4. mijenja se i glasi:
» gospodarska namjena: komunalno servisna (K3) ovrfina namijenjena
sustavu zbrinjavanja otpada— recikla no dvorist®)R

(3) U st.4.rijei ,u povrSini* zamijenjuju se rijgma ,u gra evinskom podruyu®.

lanak 12.
(1) U lanku 59. st.6. rij@ i manji uslu ni objekti* briSu se.

lanak 13.
(1) Iza lanka 60 dodaje sdanak 60a koji glasi:

» lanak 60.a.

Planom je posebno u kartografskom prikazu br. Agnani ena povrSina rekreacije
(R2) izvan graevinskih podruja.

U okviru povrSine rekreacije dozvoljava se gradof@orenih i nenatkrivenih
rekreacijskih igraliSta, kao i realizacija zahvata lanaka 58., 59. i 60. ovih odredbi za
provo enje.

Dio povrsSine rekreacije (R2) koji ulazi u podpa kultiviranog krajobraza ureije
se prema odredbaméanka 95. ovih odredbi za provenje.”

lanak 14.
(1) U lanku 61. st.1. i st 2. podstavku 15. rijgZOP-a“ zamijenjuje se rijema
»prostor ogranienja“ u odgovarajiem pade u.

lanak 15.
(1) U lanku 62. st.1. rij@ u zagradi ,zastitnog obalnog pojasa“ zamijenjsgl
rije ima ,prostora ogranenja®“.

lanak 16.

(1) U lanku 69. st 2. rije lokacije* zamijenjuje se rijgu ,Potezi".

(2) lza stavka 2. dodaju se novi stavci 3 i 4 koji glas

.,Kao zasebna cjelina od posebnog lokalnog ajm ovim je Planom u
kartografskom prikazu 1. odrena povrSina urene morske pla e.

Oblik i veli ina povrsine ureene morske pla e iz prethodnog stavka se temelji na
utvr enoj potrebi cjelovitog funkcionalnog rjeSavamghuhvata te namjene.”

(3) U dosadasSnjem stavku 3. koji postaje stavak Siijed ,Ure ena morska pla a je
pla a“ dodaju se rijei ,zasti ena s morske strane”, a zagrada i tekst u zagrasb\(, kabine,
sanitarni ureaji) brisu se.

(4) l1za stavka 5. dodaju se novi stavci 6., 7., 8.10.,i 11. koji glase:

.,unutar podruja ure ene morske plae mogu se graditi gesine gotove
konstrukcije - graevine pratee namjene graevinske (bruto) povrSine do 100m?2 za
obavljanje ugostiteljskih i uslu nih djelatnosinajmljivanja opreme za kupanje i rekreaciju
te pjeSake i biciklisti ke staze, potporni i obalni zidovi, stube, salita, kao i postavljati
kupaliSna ( tusSevi , kabine, i sanitarni usg) i ostala urbana oprema.

Gra evine pratee namjene za obavljanje ugostiteljskih i uslu nijeldtnosti je
potrebno grupirati, sukladn@mu je unutar povrSine urene morske pla e moge formirati
najvise dvije zone sa grupiranim prate ugostiteljskim i uslu nim pratem gra evinama.

Ukupna kumulativna povrSina, gmvina pratee hamjene unutar povrsine ueme
morske pla e ne mo e iznositi vise od 208gra evinske (bruto) povrsine.
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Izgra enost graevne estice u okviru kojee se graditi graevine pratee namjene
za obavljanje ugostiteljskih i uslu nih djelatnostinosi najvise 30% gr&vne estice,
maksimalna eta nost praté gra evina je jedna nadzemna eta a maksimalne visinen 30
najni e kote zaravnatog terena do gornjeg ruba kogwvijenca, a gravina svojim oblikom,
veli inom i visinom ne smije naruSavati prirodne i tagdki stvorene vrijednosti podrja, te
se odabirom materijala i gabaritima mora uklopigirastor.

Izvan dviju zona iz stavka 7 ovotpnka mogue je postavljanje manjih prenosivih
objekata i naprava (kiosci) prema posebnom propaw,skladu s Odlukom nadle nog tijela
Op ine Funtana.

U svrhu zastite, a sukladno odredbama st.3. ovagka za povrSinu namjene
ure ena morska pla a ovim se Planom utwje potreba izrade projekta za cjelovito pogu
koji je potrebno verificirati na Opnskom vije u Op ine Funtana.”

lanak 17.
(1) U lanku 72. stavku 2. rije ,izradom plana u eg podrya“ zamijenjuju se rijeima
+ISKlju ivo temeljem urbanistkog plana ureenja®“.

lanak 18.
(1) U tekstu naslova izalanka 73., 74. i 75. iza rije ,GOSPODARSKU" dodaje se
rije ,POSLOVNU".

lanak 19.
(1) Iza lanka 75. dodaje se novo podpoglavlje 3.anak 75a. i 75b. koji glase:
,3.2. POVRSINE ZA GOSPODARSKU — KOMUNALNO - SERVISNU NAMJENU
(K3)
lanak 75a.

Radi stvaranja planskih pretpostavki za realiza@pikla nog dvorista (RD) unutar
podru ja obuhvata je planirano izdvojeno geainsko podruje komunalno servisne namjene
(K3).

Recikla no dvorste je sukladno Zakonu o odrivomsgodarenju otpadom (NN
94/13) nadzirani ograni prostor naimjenjen odvojenom prikupljanju i yoemenom
skladistenju manijih kolina posebnih vrsta otpada.

Uz recikla no dvoriSte e se izgraditi plato za privremeno odlaganje guanskog
otpada od ruSenja bez zemlje iz iskopa.

lanak 75b.
Recikla no dvoriste iz lanka 75a. ovih odredbi za provedbu gradié se prema
slijede im uvjetima

- maksimalna velina graevne estice je odreena povrSinom i oblikom
gra evinskog podrya komunalno servisne namjene (K3) i iznosi ccalfi
Minimalna povrSina greevne estice Planom se posebno ne propisuje.
minimalna udaljenost gravina visokogradnje od granice geane estice
iznosi 3,0m.
najve i koeficijent izgra enosti iznosi 0,3.
najve i broj eta a iznosi jedna nadzemna eta a.
najve a visina graevine iznosi 4m. Prepora se gradnja kontejnerskog tipa.
gra evna estica se u svrhu spevanja raznoSenja otpada u okoliS mora
odgovarajue ograditi. Ograda mo e biti najviSe visine od 3,0m
promet u mirovanju — sukladno normativu ilanka 84. ovih odredbi za
provo enje u okviru graevne estice

Ostali uvjeti koje mora ispunjavati recikla no dv&te propisani su Zakonom o
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odr ivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i Prawimin o gospodarenju otpadom ( NN
23/14151/14)."

lanak 20.

(1) U lanku 76. stavku 2., podstavku (2-2) koc) rije i ,zastitnog obalnog pojasa“
zamijenjuju se rijegima ,prostora ogranenja“.

(2) U stavku 3. rijei ,zastitnog obalnog pojasa“ zamijenjuju se riga ,prostora
ograni enja“.

(3) U stavku 3. iza reenice ,Jedna prostorna cjelina mo e imati jednu vise
gra evnih estica“ dodaje se nova emnica ,Detaljnija struktura unutar pojedinih cjelise
utvr uje sukladno Zakonu*.

(4) U stavku 3. rijei:* Najmanja prostorna cjelina je 5000m2. @pstrukturu ine:*
briSu se.

(5) U st.3.toke a) i b) briSu se.

(6) U st. 4. podstavku (4-1) thi c) rije ,temeljnim* se zamijenjuje rijgu ,ciljanim*.

(7) U st.4, podstavku (4-4), tka d) oznaka (LNT) zamijenjuje se oznakom (LN).

(8) U st. 4. podstavku (4-4) rijeu zagradi briSu se.

lanak 21.
(1) U lanku 77. st. 1. podstavku (1-1) ka b) briSe se.

lanak 22.
(1) U lanku 78. st.1. iza rije “ostvaruje se” dodaju se rije" u pravilu”.
(2) U 2. st. rijei ,minimalne Sirine parcele prometnice od 10m*“ zgmjuju se
rije ima ,minimalnog poprenog profila koji se sastoji od dvije prometne traleeobostranim
nogostupom®.

lanak 23.
(1) U lanku 102. stavci 1. i 2. mijenjaju se i glase:

,Op ina Funtana se putem dokumenata prostornogeunja i Plana gospodarenja
otpadom Opine Funtana za razdoblje do 2015. godine (“Slu bglasnik Opine Funtana”,
br. 2/10) opredijelila za uspostavu cjelovitogtaua gospodarenja otpadom u skladu s
Zakonom o odr ivom gospodarenju otpadom (NN 94/Hgnom gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2007. do 20@6dine (“Narodne novine”, br. 85/07,
126/10i 31/11) i Planom gospodarenja otpadomdkearupanije do 2015. godine (“Slu bene
novine Istarske upanije”, br. 14/08), kako bi seguralo:

smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,

iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,

obra ivanje samo onog otpada koji preostaje nakon sygramzbjegavanja i
recikliranja,

odlaganje minimalnih kolina ostatnog otpada.

Uspostava cjelovitog sustava gospodarenja otpadam Qpinu Funtana
podrazumijeva da, sukladno odredbama vageZakona o odr ivom gospodarenju otpadom i
pripadajuih propisa uspostavi sustav odvojenog prikupljgkgaisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada putem “zelenih otoka” i izgradmjrecikla nog dvoriSta uz kojee se
izgraditi plato za priviemeno odlaganje geginskog otpada od rusenja bez zemlje iz iskopa.”

(2) lza st. 2. dodaju se novi stavci 3. i 4. koji glase

.Lokacija recikla nog dvoriSta ozn@na je u kartografskom prikazu 1la i 4.

Recikla no dvoriSte je graevina za gospodarenje otpadom u kojoj se u &gram
prostoru odvojeno prikupljaju i privremeno skladishanje koliine posebnih vrsta otpada
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(papir, drvo, staklo, metal, plastika, tekstil ugni /glomazni/ otpad).”
(3) Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 5.
(4) Dosadasnja stavak 4. briSe se.

lanak 24.

(1) Naslov poglavlja izalanka 109. mijenja se i glasi.“PROSTOR OGRAKNJA".

(2) U | 109. st.1. rijei i brojke “ o prostornom ureenju i gradnji” (“Narodne
novine”, br. 76/07,38/09,55/11 i 90/11)" briSu se.

(3) U st.1. rijei ,zaSti enog obalnog podrja mora (ZOP)* zamijenjuju se rijgna
.prostora ogranienja®“.

(4) U st.1. , podstavku b) u tekstu u zagradi rife Sirini 1000m od obalne crte”
zamijenjuju se rijgima:“prostora ogranenja®.

(5) U st.1. podstavku c) u tekstu u zagradi rifei Sirini 300m od obalne crte”
Zamijenjuju se rijegima:“prostora ogranenja“, a rijei ,granica ZOP-a na moru* briSu se.

(6) U st. 3. rijei:“ucrtane su i linije 70m* zamijenjuju se rijgna:“ucrtana je linija“, a
rije ,udaljene” se zamijenjuje rijgu ,udaljena“.

lanak 25.
(1) Naziv podpoglavlja 9.1. iznadlanka 110 mijenja se i glasi “IZRADA
PROSTORNIH PLANOVA U IH PODRU JA*.

lanak 26.
(1) lanak 110. mijenja se i glasi:
.Plan e se provoditi posredno putem prostornih planovéh yodruja te
neposredno sukladno odredbama Zakona.
Na podruju Op ine Funtana na snazi su sljedgrostorni planovi u eg podrya
- Urbanistiki plan ureenja graevinskog podrya naselja Funtana i
gra evinskog podrya ugostiteljsko-turistike namjene Funtana i Valkanela
i gra evinskog podrya sportsko-rekreacijske namjene R6 (,Slu beni
glasnik Opine Funtana“ 5/10)
- Urbanistiki plan ureenja Poslovne zone ,Funtana“ (,Slu beni glasnik
Op ine Funtana“ 9/10)
- Urbanisti ki plan ureenja graevinskog podrya ugostiteljsko-turistike
namjene Zelena laguna (,Slu beni glasnik @@ Funtana“ 6/13)
Ovim se Planom ne utwije potreba izrade drugih prostornih planova uih
podru ja.”

lanak 27.
(1) lanci111.,112.i113. briSu se.

lanak 28.
(1) lanci 114.i115. postajuanci 111.i 112.

lanak 29.
(1) Poglavlje 9.3. REKONSTRUKCIJA GRAEVINA IJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI i lanak 116. briSu se.

lanak 30.
(1) U dosadaSnjemlanku 117. koji postajelanak 113. st.1. rije , iz lanka 4. ovih
Odredbi* briSu se.
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(2) U st 2. rijei:* pojasu od 1000m od obalne crte* zamijenjuju Bg ju:
»ograni enja“.

(3) U st.3. rijei:"pojasa od 1000m od obalne crte* zamijenjuju ge ima:“prostora
ograni enja“.

(4) U st. 3. zadnja reenica briSe se.

(5) lza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:

»lzuzetak od odredbi stavka 2. i 3. ovotanka se odnosi na postoge graevine
ozakonjene prema posebnom Zakonu koje se rekoragtriprema uvjetima iz Zakona i
posebnog propisa.”

(6) Dosadasnji stavci 4.,5. i 6. postaju stavci 5.76.

lanak 31.
(1) Poglavlje 10. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE lanak 118. brisu se.

lanak 32.
(1) lzmjene i dopune Prostornog plana su ieree u Sest tiskanih izvornika ovjerenih
pe atom Opinskog vije a Op ine Funtana i potpisom predsjednika @gkog vije a Opine
Funtana.

lanak 33.
(1) Tiskani izvornici Izmjena i dopuna Prostornog plan&aju se i dostupni su na
uvid u sjedisStu Opne Funtana.
(2) Po jedan tiskani izvornik dostavlja se Ministarstgraditeljstva i prostornog
ure enja RH, Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj, Zavea prostorno planiranje Istarske
upanije i Upravnom odjelu za prostorno uemje i gradnju Istarske upanije.

lanak 34.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana obja®u benom glasniku
Op ine Funtana".

KLASA: 350-02/14-01/1
URBROJ: 2167/07-02-15-82
Funtana-Fontane, 19.06.2015.

OP INSKO VIJE E OP INE FUNTANA-FONTANE

PREDSJEDNIK OP INSKOG VIJE A
Marin Tonkovi , v.r.
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27.

Na temelju lanka 40. Statuta Ome Funtana-Fontane ("Slu beni glasnik Qe
Funtana”, br. 02/13 i 04/15), a u svezi sa kgiav3. lanka 113. Zakona 0 prostornom
ure enju (,Narodne novine“, br. 153/13) Gpsko vijee Opine Funtana-Fontane, na
sjednici odr anoj dana 19. lipnja 2015. godine, rdibo je prois eni tekst Odredbi za
provo enje i grafikog dijela Prostornog plana uenja Opine Funtana.

Prois eni tekst Odredbi za provenje i grafikog dijela Prostornog plana
ure enja Opine Funtana obuhva Odredbe za provenje i grafiki dio Prostornog plana
ure enja Opine Funtana iz Odluke o donoSenju Prostornagglreenja Opine Funtana
("Slu beni glasnik Opine Funtana" br. 2/08), lzmjene i dopune @dreza provoenje
iz Odluke o donoSenju ciljanih I1zmjena i dopunag®ornog plana urenja Opine Funtana
("Slu beni glasnik Opine Funtana” br. 3/12) i Izmjene i dopune Obireda provoenje i
grafi kih dijelova Prostornog plana uenja Opine Funtana iz Odluke o donoSenju
Izmjena i dopuna Prostornog plana @ga Opine Funtana ("Slu beni glasnik Ojme
Funtana" br. 5/15).

Prois eni tekst Odredbi za provenje i grafikog dijela Prostornog plana
ure enja Opine Funtana sadr ani su u Elaboratu br. W-66694Ar4, enom od Urbis d.0.0. iz
Pule, Sv. Teodora 2, iz lipnja 2015. godine.

ProiS eni tekst Odredbi za provenje objaviti e se u ,Slubenom glasniku
Op ine Funtana“.

OP INSKO VIJE E OP INE FUNTANA-FONTANE
PREDSJEDNIK OP INSKOG VIJE A
Marin Tonkovi , v.r.

PROSTORNI PLAN URE ENJA OP INE FUNTANA
(,Slu beni glasnik Opine Funtana“ br. 2/08, 3/12 i 5/15)

Il. ODREDBE ZA PROVO ENJE PLANA
(pro IS eni tekst)

1) OP E ODREDBE
lanak 1.
OBUHVAT PLANA

(1) Donosi se Prostorni plan urenja Opine Funtane (u daljnjem tekstu: Plan) koji se
primjenjuje unutar zakonski utvenih granica Ogne Funtana.

(2) Plan utvruje uvjete ureenja podruja Opine Funtana, svrhovito koriStenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju graeinskog i drugog zemljiSta, zastitu okolisa te
posebno zastitu kulturnih dobara i vrijednih dijeoprirode i krajobraza, osobito usnje i
zastitu zasStienog obalnog podrja mora — prostora ograminja u skladu sa Zakonom o
prostornom ureenju (NN 153/13) (dalje:prostor ograanja).

(3) Na podruju Op ine nalazi se jedno naselje: naselje Funtana. Faduz Plana
koriSteni su statistki podaci iz Popisa stanovnika 2001.
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lanak 2.

UKUPNO PLANSKO RAZDOBLJE | NOVELACIJE PLANA

(1) Plan se donosi za plansko razdoblje od petnaestaod

(2) Novelacija Plana moga je sukladno novim saznanjima i potrebama za
odgovarajuim novim prostorno-planskim rjeSenjima. Prep@uwse da period potreban za
novelaciju Plana ne bude manji od pet godina.

(3) Mogu e je da se kumuliranjem nekoliko novelacijdi ve eg broja novih saznanja
koja su od utjecaja na sama polaziSta Plana, u edoen trenutku poka e potrebnim izraditi i
novi Plan, ne ekajui nuno zavrSetak ovim Planom planiranoga ukupngaganskog
razdoblja.

lanak 3.
SADR AJ PLANA
(1) Plan je prikazan u elaboratu koji se sastojiekdtualnog i grafkog dijela Plana.
1 POLAZISTA
1.1 POLOAJ, ZNA AJ | POSEBNOSTI PODRUJA OP INE FUNTANA U
ODNOSU NA PROSTOR | SUSTAV UPANIJE | DR AVE
1.1.1 OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
1.1.1.1 Smjestaj, velina i geoprometni polo aj
1.1.1.2 Prirodne svojstvenosti kraja
1.1.2 PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNAJKE
1.1.3 PLANSKI POKAZATELJI | OBAVEZE 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG
URE ENJA SIREG PODRUJA | OCJENA POSTOJEH PROSTORNIH
PLANOVA
1.1.3.1 Pokrivenost podrja Op ine prostornim planovima
1.1.3.2 Konceptualna obilje ja prostornog razvitgp ine u va eim dokumentima
prostornog ureenja
1.1.4 OCJENA STANJA, MOGUNOSTI | OGRANI ENJA RAZVOJA U ODNOSU
NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE | PROSTORNE
POKAZATELJE
1.1.4.1 Ocjena demografskog stanja
1.1.4.2 Ocjena gospodarskog stanja
1.1.4.3 Temeljne svojstvenosti naselja i sustasaljea
1.1.4.4 Temeljna organizacija prostora i namjena$oa
1.1.4.5 Ocjena stanja prirodnih vrijednosti i kiaznih svojstvenosti kraja
1.1.4.6 Ocjena stanja kulturno-povijesnog nasljkraja
1.1.4.7 Temeljne ekoloSke svojstvenosti prostora
1.1.4.8 Svojstvenosti prometne i komunalne infrddtire
1.1.4.9 Mogunosti i ogranienja prostornog razvoja i urenja
2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I URE ENJA
2.1  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA DR AVNOG | UPANIJKOG ZNA ENJA
2.1.1 RAzZVOJ GRADOVA I NASELJA, POSEBNIH FUNKCIJA |
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
2.1.2 RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA
2.1.3 O UVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNOSTI DIJELOVAOKOLISA
2.2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ORNSKOG ZNA AJA
2.2.1 DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ
2.2.1.1 Ciljevi demografskog razvoja
2.2.1.2 Ciljevi gospodarskog razvoja
2.2.2 ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE
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2.2.3 RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNAE
INFRASTRUKTURE

2.2.4 ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI IPOSEBNOSTI |
KULTURNO POVIJESNIH CJELINA

2.3 CILJEVI PROSTORNOG UREENJA NASELJA NA PODRUJU OP INE
FUNTANA

2.3.1 RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

2.3.2 UNAPRE ENJE URE ENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

3. PLAN PROSTORNOG URE ENJA

3.1 PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRWU OP INE FUNTANA U
ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU UPAMNJ

3.1.1 Razvoji urbanizacija

3.1.2 Sustav naselja i razmjestaj funkcija po hiase

3.2 ORGANIZACIJA PROSTORA, OSNOVNA NAMJENA | KORTENJE
POVRSINA

3.2.1 Utvrivanje graevinskih podruja

3.2.2 0Osnovna namjena i koriStenje povrsina

3.2.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu$oar

3.3 PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.4 UVJETIKORISTENJA, UREENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.1 Iskaz povrSina za posebno vrijedna i ogjatlpodru ja i prostorne cjeline

3.4.2 Zastita prirodnog naslje

3.4.3 Zastita kulturnog naslja

3.5 RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1 Prometni infrastrukturni sustav
3.5.1.1 Promet — cestovni, pomorski i 2ra
3.5.1.2 Postanski i telekomunikacijski promet

3.5.2 Energetski sustav
3.5.2.1 Elektroenergetski sustav
3.5.2.2 Plinoopskrba

3.5.3 Vodoopskrba, odvodnja i vodno gospodarstvo
3.5.3.1 Vodoopskrba
3.5.3.2 Odvodnja otpadnih voda
3.5.3.3 Vodno gospodarstvo

3.6 POSTUPANJE S OTPADOM

3.7 SPRIJEAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

ODREDBE ZA PROVO ENJE

OP E ODREDBE

1 UVJETI ZA ODRE IVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU JU OP INE
FUNTANA

2 UVJETI ZA URE ENJE PROSTORA

2.1 GRA EVINE OD VA NOSTI ZA ZA DR AVU | UPANIJU

2.2 GRA EVINSKA PODRU JA NASELJA
2.2.1 Opi uvjeti izgradnje i ureenja povrSina unutar gravinskih podruja naselja
2.2.2 Stambene zgrade
2.2.3 Zgrade mjeSovite i poslovne namjene
2.2.4 Pomone i gospodarske zgrade
2.2.5. Sportsko-rekreacijske gevine

2.3 IZGRA ENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
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6.1
6.2
7
8
9
9.1
9.2

UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

POVRSINE ZA GOSPODARSKU — POSLOVNU NAMJENU

POVRSINE ZA UGOSTITELISKO-TURISTKU NAMJENU

UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI UTVR IVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDBISTI

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA

POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPRIJEAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

MJERE PROVEDBE PLANA

IZRADA PROSTORNIH PLANOVA U IH PODRU JA

PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

SADR AJ KARTOGRAFSKIH PRIKAZA:

Kartografski prikaz br. la: KoriStenje i namjena povrSina 1:25000
Kartografski prikaz br. 1b: KoriStenje i namjena povrSina — Prometni sustav ~ 1:25000

Koristenje i namjena povrSina — Posta i

Kartografski prikaz br. 1c: - 1:25000
telekomunikacije
Kartografski prikaz br. 2a: Infrastrukturni sustavi i mre e — Energetski sustav  1:25000
Kartografski prikaz br. 2b: Infrastrukturni sustavi i mre e — Vodoopskrbni sast  1:25000
Kartografski prikaz br. 2c: Infrastrukturni sustavi i mre e — Sustav odvodnje  1:25000
Kartografski prikaz br. 3a: Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Prirodnathes  1:25000
Kartografski prikaz br. 3b: Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — Kulturnatied  1:25000
Kartografski prikaz br. 3c: Uvjeti.kor'iétenja iwzaét.ite prostora — Posebna 1:25000
ograni enja u koristenju
Kartografski prikaz br. 3d: U\'/je'ti koriStenja i. zaé'tite prost.org _VPoqw 1:25000
primjene posebnih mjera urenja i zastite
Kartografski prikazi br. 4.1. — 4.3.Gra evinska podrya naselja 1: 5000
lanak 4.
POJMOVNIK

(1) lzrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u smisluagy Plana, imaju slijede

znaenje:

Neizgra eni dio gra evinskog podru ja je jedna ili viSe neposredno povezanih
neizgraenih i neureenih estica zemljiSta ukupne povrsine eeod 5.000 m.

1. Duelow (eta e) i visina gra evine

Prizemlje (P) je dio graevine iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5m iznad kona ure enog i zaravnhanog terena mjereno na
najni oj to ki uz pro elje graevine ili iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova),

Suteren (S)je dio graevine iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u kona ureeni i zaravnani teren uz pralje
gra evine, odnosno da je najmanje jednim svojim pliem izvan terena,

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gravine iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

Kat (K) je dio graevine iji se prostor nalazi izmei dva poda iznad prizemlja,
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Potkrovlje (Pk) je dio graevine iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,
Visina gra evine mjeri se od konano zaravnanog i urenog terena uz prelje
gra evine na njegovom najni em dijelu do gornjeg ruldeogne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrouij,visina ne mo e biti viSa od
1,2m,
Ukupna visina gra evine mjeri se od konaxo zaravhanog i urenog terena na
njegovom najniem dijelu uz prelje graevine do najviSe tke krova
(sliemena),
2. Prostorna cjelina je prostorno i funkcionalno zaokru eno podm odre ene
namjene, koje je izgr&no i ureeno ili koje se prostornim planom planira izgradliti
urediti prema uvjetima tog plana,
3. Koeficijent izgra enosti (kig) gra evne estice je odnos izgraene povrSine
zemljiSta pod graevinom i ukupne povrSine gravne estice (zemljiSte pod
gra evinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, varenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova graevine osim balkona, na gmvnu esticu, ukljuivsi i terase
u prizemlju graevine kada su iste konstruktivni dio podzemne ¢ta e
4. Koeficijenti iskoriStenosti (kis) gra evne estice je odnos graevinske (bruto)
povrSine graevina i povrSine gravne estice.
5. Prirodna morska pla a unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristugas kopnene i/ili
morske strane infrastrukturno neopremljena, potpenovanog zateenog prirodnog
obilje ja.

1. UVJETI ZA ODRE IVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU JU OP INE
FUNTANA
lanak 5.
TEMELJNA NA ELA | CILJ PLANIRANJA
(1) Na ela odreivanja namjene povrSina utwnih Planom, koja nadalje odrgu
temeljno urbanistko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uemje te zaStitu prostora
(podru ja) Op ine su:

a) na ela odrivog razvoja, odnosno racionalnog planieamjoriStenja i namjene
prostora,;

b) na ela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslge

c) na ela optimalnog usklaenja interesa razlitih korisnika prostora uz primjenu
pravila prostorno-planerske i urbanige struke.

(2) Primarni opi cilj Plana je propisati, omogii i potaknuti:

a) prostorni razvoj naselja Funtana zasnovan na defskgm razvitku
(utemeljenom na prirodnom prirasStaju), te uspostaxaote e izmeu takvog
demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog cga\Op ine;

b) zastitu i neophodnu sanaciju rat#ih oblika vrijednih krajobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

c) gospodarski razvoj zasnovan na kvalitethom turizraslu nim i upravnim
funkcijama, proizvodnim i preraa kim pogonima manjeg kapaciteta (mala i
srednja poduze) s istim tehnologijama te poljodjelstvu i ribarstvumjsrenima
ka stvaranju autentne turisti ke ponude;

d) uz sve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lp&kaza infrastrukturne i ostale
objekte i sadr aje dr avnog i upanijskog zraa.
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lanak 6.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
(1) Cjelokupno podrye Op ine Funtana, obzirom na organizaciju, namjenu iskenje
prostora, podijeljeno je na:
povrSine naselja,
povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,
poljoprivredne i Sumske povrsine,
vodne povrSine.
(2) PovrSine za razvoj i urenje smjeStaju se unutar gexinskog podrua i izvan
gra evmskog podrya. Razgranienjem se odreuju:
Gra evinsko podruje naselja Funtana
Gra evinska podrya izvan naselja za izdvojene namjene:
- gospodarska namjena — poslovna,
- ugostiteljsko-turistika namjena,
- sportsko-rekreativha namjena,
- povrSina groblja,
- komunalno-servisna - povrSina namijenjena sustgdwinjavanja otpada.
PovrSine i graevine izvan graevinskog podrya:
- stambene i gospodarske gegine zavlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,
- sportsko rekreacijska namjena,
- povrsSine infrastrukturnih sustava.
(3) Razgranienje prema organizaciji, namjeni i koriStenju pavas prikazano je u
kartografskom prikazu 1.

lanak 7.
ISKLJU IVA | MJESOVITA NAMJENA

(1) Isklju ivu namjenu ima povrsinaje je koriStenje podreeno jednoj osnovnoj
namjeni. Na povrsSini iskljuve namjene mogu se planovima wgja ueg podrua
planirati samo oni drugi sadr aji koji proizlaze potrebe osnovne namjene, a to se u
pravilu odnosi na povrSine pratl sadr aja te infrastrukturne gravine.

(20 MijeSovitu namjenu ima povrSina koje sadr ava vigeliritih namjena, od
kojih jedna mo e biti prete ita.

(3) PovrSina graevinskog podrya naselja Funtana utwna ovim Planom je
povrSina mjesSovite namjene u kojoj prevladava se&mmamjena, a sadr ava i:

a) povrSine pratah namjena u funkciji zadovoljenja standarda stamjg u naselju
(javne, drustvene, sportsko-rekreacijske itd.),

b) povrSine infrastrukturnih sustava,

c) povrSine gospodarskih namjena koje nisu u suprtitsasstambenom (ugostiteljsko-
turisti ka, poslovna i sl.), bilo da su razgrame ovim Planom kao povrSine
utvr ene iskljuive namjene unutar gravinskog podruya naselja ili u skladu s
uvjetima ovog Plana mogu ili moraju biti razgrame planom u eg podria.

(4) Unutar povrSina naselja, niti na kontakthom pomomskdobru priobalnih
naselja ili njihovih izdvojenih dijelova, ne moge graditi odnosno planom umnja u eg
podru ja planirati graevine i djelatnosti koje imaju nepovoljan utjecajkakvou ivota
u naselju.

(5) Planovima ureenja uih podruja, unutar povrSina ugostiteljsko-turidte
namjene utvrenih ovim Planom moge je planirati povrSine sportsko-rekreacijske
namjene i poslovne-trgovike namjene kao prate sadraje osnovne ugostiteljsko-
turisti ke namjene.
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lanak 8.

GRA EVINSKO PODRU JE — IZGRA ENI I NEIZGRA ENI DIO
(1) Unutar graevinskih podruja, ovim Planom je utvieno razgranienje na:
a)izgra eni dio
b) neizgra eni dio.
(2)U na elu, granice greevinskih podruja odnosno izgraenih i neizgraenih dijelova

gra evinskih podruja, utvr ene su granicama katastarskéstica (gdje je to bilo moga).

(3) Gra evinska podrua grafi ki su prikazana na kartografskim prikazima br.4.

lanak 9.
PRISTUP NA GRA EVNU ESTICU

(1) Pristup na graevnu esticu u neizgraenom dijelu graevinskog podrya treba
planirati na prometne povrSine javne namjene. 3irakno, prometne povrSine javne
namjene u naselju su: glavne, sabirne i pristugice.u

(2 Glavna ulica je estica prometnice namijenjena za tranzitni promgegove
veze na ostale ulne estice.

(3) Sabirna ulica je estica prometnice koja prometno povezuje pristugpice i
ostale uline estice.

(4) Pristupna ulica jeestica prometnice koja prometno povezuje zgrade ¢gne

estice) i ostale ulne estice.

lanak 10.
UVJETI KORISTENJA

(1) KoriStenje prostora unutar obuhvata Plana za izguadra evina, ureivanje
zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti izna@, il ispod povrSine zemlje, mo e se
obavljati isklju ivo u skladu s ovim Planom, odnosno postavkama ikapgega proizlaze.

(2) KoriStenje te detaljnija namjena povrSina, weje i izgradnja u dijelu prostora
Op ine planira se i provodi u skladu s posebnim umjatikoriStenja. Granice podia
posebnih uvjeta koristenja utwne su ovim Planom i prikazane na kartografskim
prikazima 3. Granice podrja posebnih uvjeta koriStenja koje obuhmja dijelove
gra evinskih podruja ili njihovu neposrednu okolinu prikazane su i ketografskim
prikazima br.4.

2. UVJETI ZA URE ENJE PROSTORA
2.1. GRA EVINE OD VA NOSTI ZA DR AVU | UPANIJU

lanak 11.
(1) Na podruju Op ine, nema graevina od va nosti za Dr avu.
(2) Na podruju Op ine odre ene su graevine od va nosti za upaniju. To su:
a) pomorske graevine s pripadajum objektima, ureajima i instalacijama:
luke posebne namjene,
luka nauti kog turizma — marina /Funtana — luka (posta)é
b) razvrstane ceste ili cestovne gemine s pripadajum objektima, ureajima i
instalacijama:
upanijske ceste: Antenal - Tar - obilaznica Pare- Funtana -Vrsar - KloStar
(postojea i djelomi no nova).
c) elektroenergetske gravine — TS 110kV.
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2.2. GRA EVINSKO PODRU JE NASELJA
2.2.1. Opi uvjeti izgradnje i ure enja povrSina unutar gra evinskih podru ja naselja

2.2.1.1. Polazista
lanak 12.
GRA EVINSKO PODRU JE NASELJA

(1) Gra evinsko podruje naselja predstavlja dio podja Opine koji je
predvi en za izgradnju, razvoj i urenje opinskog sredista Funtana.

(2) Gra evinsko podruje naselja kao povrSina mjeSovite namjene sadr i:

povrSine stambene namjene;

povrSine javne i druStvene namjene (upravne, doeijazdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske);

povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-tukisti uslu ne, trgovake, za
proizvodnju manjeg opsega i zanatske, komunalnasse) bez nepovoljnih
utjecaja na ivot u naselju;

povrSine prometnih gr&vina i pojaseva s povrSinama za promet u mirovanju
(parkiralista);

povrsSine ostalih infrastrukturnih i komunalnih geaina i ureaja bez nepovoljnih
utjecaja na ivot u naselju;

druge namjene i sadr aje koji nisu nespojivi s asrmm stambenom namjenom te
se mogu planirati u naselju, a Sto se prostorn@rage planovima ureenja u ih
podru ja;

posebno otvorene javne povrSine — trgove, parkdjeja igraliSta, sportsko-
rekreacijske povrsine i sl.;

(3) Ovim Planom su u okviru povrSine naselja, razgrme povrSine iskljuve
namjene za ugostiteljsko-turiste i sportsko-rekreacijske namjene od povrSina ovjis
namjene, kao dio povrSine naselja. Istaknute pogrsilaze u prorain povrSine ukupnog
gra evinskog podrya naselja.

(4) Unutar graevinskog podrya naselja nije dozvoljena gradnja poljoprivrednih
gra evina s izvorom zaganja.

(5) lzgradnja unutar gravinskog podrya nasella mogwa je temeljem
urbanisti kog plana ureenja.

lanak 13.
TEMELJINI KRITERIJI ZA PLANIRANJE URE ENJA | IZGRADNJE GRA EVINSKOG
PODRU JA NASELJA
(1)U planiranju ureenja graevinskog podrya naselja planom urenja ueg
podru ja, temeljni kriterij treba biti legitimno utveni javni interes primijenjen posebno
na planiranje razlitih tipova javnih povrSina te komunalne infrastiure.
(2) Temeljni kriteriji planiranja izgradnje za planowge enja ueg podruja na
gra evinskom podryu naselja su:
- veli ina, odnosno volumen gravine uklopljen u fiziku strukturu i sliku
odre enog ambijenta,
zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, @ias:
- koeficijent izgraenosti graevne estice (kig),
- koeficijent iskoriStenosti gravne estice (kis),
- osiguravanja odgovarajag broja parkiraliSnih mjesta na vlastitoj geanoj
estici,
- kriteriji za ostala opter@nja komunalne infrastrukture i dr.
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lanak 14.

GRA EVNA ESTICA U GRA EVINSKOM PODRU JU NASELJA

(1) Primjenom uvjeta izgradnje iz ovog Plana, na jedgm evnoj estici u
gra evinskom podryu naselja se mo e graditi:

a) jedna osnovna gravina,

b) jedna pomona graevina i

c) jedna gospodarska grwvina, uz obiteljske stambene gemine s kojom ini
funkcionalnu cjelinu.

(20 Osimgra evinab. i c. iz stavka (1) ovodanka, na estici osnovne gravine
se mogu graditi i druge pomae graevine (spremnici plina, lo ulja i sl.), te urenja
koja slu e za redovitu uporabu osnovne grane.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog lanka, sloene greevine i graevine
infrastrukture unutar gra&vinskog podrya naselja planiraju se u skladu s osnovnim
uvjetima ovog Plana i posebnim propisima.

lanak 15.
VIZUALNI IDENTITET
(1) Unutar prostora ograrenja, u sluaju izgradnje eksponirane prema vizurama s
mora, vrijede sljede uvjeti za visine:

- na zemljiStima iji je prosje ni pad terena prema morskoj obali do 15 stupnjeva
(blago i srednje polo eni tereni), visina padja graevina eksponiranih vizuri s
mora ne bi smjela prelaziti 10,0m, u izgeaim ambijentima u kojima vepostoje
gra evine slinih gabarita, odnosno 8,0m u ostalim izgmaim ambijentima i
neizgra enim graevinskim podrujima;
na zemljiStima iji je prosje ni pad terena prema morskoj obali iznad 15 stugnjev
(strmi tereni), visina preelja graevina eksponiranih vizuri s mora u@ne bi
smjela prelaziti 8,0m;
na zemljiStima koja se nalaze na vizualno istaknutkacijama u u em obalnom
podruju (vrhovi humaka i bre uljaka), visina prelja graevina ne bi smjela
prelaziti 10,0m,

u situacijama kada je okolni ambijent pokriven Bnasklopom Sumske vegetacije,
odnosno u situacijama kada je okolni ambijent uawapbradivo poljoprivredno

zemljiSte, travnjak odnosno pasSnjak, niski sklopkijea garig ili kamenjar, visina
pro elja graevina ne bi smjela prelaziti 8,0m;

Planovi ureenja u ih podruja moraju izvrSiti podrobniju analizu podja obuhvata

te primijeniti navedene kriterije.

2.2.1.2. Regulacijska i graevinska linija, udaljenost osnovne graevine od susjednih
estica; izgra enost estice

lanak 16.
REGULACIJSKA | GRA EVINSKA LINIJA

(1) Regulacijska linija odvajgavnu povrsinu odprivatne (u smislu javnog ili
privatnog dobra, odnosno re ima koriStenja). Planone enja ueg podruja treba
pobli e utvrditi re ime koriStenja (podvrste reguligskih linija) pojedinih povrSina kako
prema vlasniStvu tako i prema javnosti pristupar.(madi reguliranja ulinin koridora,
reguliranja mogunosti ograivanja estice ili njenog dijela — bila ona u privatnom ili
javnom vlasniStvu, utviivanja kontinuiranog pojasa javnog koristenja oblg.
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(2 Gra evinska linijja odreuje poziciju na kojoj se gra&vina mora graditi.
Planom ureenja u eg podruja, utvr uju se graevinske linije unutar obuhvata plana, a
pobli e se odreuje i obveza koliki dio prcelja gra evine se mora nalaziti na vertikalnoj
ravnini odre enoj graevinskom linijjom. U naelu, najmanja udaljenost grvinske od
regulacijske linije (odnosno najmanja udaljenost gvine od regulacijske linije) iznosi
za novoizgraene graevine 5,0m, a iznimke su mogu samo u skladu s daljnjim
odredbama ovog Plana.

(3) lzgradnja u izgraenim dijelovima graevinskog podruya naselja mora biti
sukladna postoj®j gradniji i regulaciji.

(4) Planom ureenja ueg podruya, mogu se odrediti povrSine, odnosno
gra evinske linije uz javne pjeSke povrSine (trgove, parkove, povrSine za rekreacij
sl.) na kojima se gravine mogu graditi na samoj regulacijskoj linijiepma tim
povrSinama uz uvjet mjera zastite (protupo arnefygootresne i sl.).

lanak 17.

UDALJENOST OSNOVNE GRAEVINE OD SUSJEDNIH ESTICA

(1) U gra evinskom podryu naselja, osnovna gravina se mo e graditi:

- odmaknuto od baih me a — tj., kao samostoja gra evina;

- na jednoj bonoj mei — tj.,, kao dvojna poluugr@na graevina tako da sa
susjednom zgradom na toj me ini sklop dvojne graevine ili zavrSetak niza
gra evina;

- na obje bone mee (kao ugradnja u postojeizgradnju ili dio planiranog niza) —
tj. kao ugraena graevina.

(2) Udaljenost samostoje gra evine od bone me e ne smije biti manja:

- od 4m u neizgraeenom, te

- od 3m u izgraenom dijelu graevinskog podrya naselja,

- iznimno od prethodne alineje u izgemom dijelu naselja gdje je udaljenost
gra evine manja od predvene utvruje se udaljenost sukladna postoje
regulaciji;

(3) U svim sluajevima izgradnje na me zid na mei mora biti vatrootporan i
bez otvora, slieme krova mora obvezno biti okomitd susjednu me& na kojoj se
gra evina gradi i krov bez krovnog prepusta.

(4) Ako se na jednojestici gradi poluugreena graevina, tada se i gravina na
susjednoj estici mo e graditi kao poluugr&na na zajednkoj me i.

lanak 18.
IZGRA ENOST ESTICE
(1) Najve a izgraenost graevne estice ujedno daje najue dozvoljenu osnovnu
povrSinu za gradnju na odmnoj estici. Ako su konstruktivno odvojeni od osnovne,
pomo ne i/ili gospodarske gravine, na graevnoj estici graevine stambene, mjesSovite,
poslovne ili druStvene (javne) namjene, u prara izgraenosti se, pri provjeri
koeficijenta izgraenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) propisanih ovirRlanom, ne
ura unavaju:
- pjeSake i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkiajeparkiralista,
- stube i terase (platoi),
- dje jaigralista,
- sportski tereni bez tribina, a koji su cijelom swoj povrSinom oslonjeni na tlo, te
ostala parterna urenja;
- pergole (brajde, odrine), ognjiSte, vrtni bazen rgome najviSe 24m2 i dubine
najvise 2m od razine okolnog tla;
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- cisterne,

- sabirne jame, kao iznimne definirane odredbama &laga

- spremnici plina i sline graevine, ako im visina osnovnog volumena (osim

poviSenog okna/otvora) ne prelazi 1m od najni e ke okolnog konano
ure enog (zaravnatog) terena.

(2) Temeljem osnovnih uvjeta i odredbi ovog Plana, wuirokrazli itih podru ja
posebnih uvjeta koriStenja odnosno izgmaih i neizgraenih dijelova graevinskih
podru ja naselja te za razlte vrste i namjene gravina, urbanistkim planovima
ure enja (UPU) se poblie utviuju koeficijenti izgraenosti (kig) i koeficijenti
iskoristenosti (kis) greevnih estica te gust@ stanovanja (Gst — netto) sukladno namjeni
povrsina.

(3) U pojedinim predjelima izgranog dijela graevinskog podrya naselja koji
imaju veliku zateenu izgraenost, UPU-ima se mo e utvrditi i vie koeficijenti
izgra enosti i iskoriStenosti za odrene namjene gravina.

2.2.1.3. Visina
lanak 19.
VISINAITETAE GRA EVINE

(1) Najve a dozvoljena visina gravine uvjetuje se ovim Planom s dva temeljna

pokazatelja koja oba moraju biti zadovoljena. To su
- najve i dozvoljeni broj eta a graevine (Emax) i
- najve a dozvoljena visina vijenca gravine (Vmax).

(2) Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Planast@ise i ukupna visina
gra evine, te nazivi eta a.

(3) Najve i broj eta a u izgraenom i neizgraenom dijelu graevinskog podrya
naselja je: etiri nadzemne eta e - prizemlje, dva kata i potje za dijelove naselja
kojima je terenski nagib manji od 1:3 (18,5°), osin® 3 nadzemne eta e - suteren, dva
kata (ili kat i potkrovlje) za dijelove naselja kap je terenski nagib veod 1:3 (18,5°).
Ispod prizemlja mogte je izgraditi podrum na nin definiran lankom 4. podstavkom 4.
ovih Odredbi.

(4) Visina graevine izgraene na terenskom nagibu manjem od 1:3 (18,5°) iznos
najvise 11,2m, dok visina gravine izgraene na terenskom nagibu een od 1:3 (18,5°)
iznosi najvise 9,5m.

(5) Mjerodavna najni a kota zaravnatog terena uz gvanu ne smatra se:

- kota dna okna prislonjenog uz gexinu (do 1,2m duljine uz gravinu i Sirine do
1m), projektiranog radi prozrevanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela gravine;

- najni a kota rampe (odnosno podesta u nastavkiesao 4m za ulazak vozila u
podrumsku eta u, ako se podrum (ili njegov dio)ikbrkao gara ni prostor;

- najni a kota stubiSta (odnosno podesta u nastagkune do 1,5m, za pristup
podrumu/ukopanom dijelu gravine.

(6) Temeljem pobli e analize, urbaniskim planom ureenja (UPU) mo e se za
slo enije arhitektonske tipologije i namjene (jaym®slovne/gospodarske gewine i sl.)
utvrditi dodatne posebne shjeve i uvjete gradnje:

- radi rjeSavanja pristupa gara no-parkiraliSnim nijas. u ukopanoj eta i,

- na terenima nagiba do 10°, za graine ija povrSina vertikalne projekcije svih
zatvorenih nadzemnih dijelova prelazi 300m2, mjexod najnia kota se
utvr uje za svaku dilataciju posebno,
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- na nagnutim terenima visina vijenca se provjeraysepno od viSe i posebno od
ni e razine konano ure enog terena oko gravine i sl. samo ako primjena takvih
uvjeta zadr ava volumene gravina unutar gabarita i Kkriterija postavljenih ovim
Planom.

lanak 20.
PODRUM (PO0)

(1) Gra evina mo e imati samo jednu podrumsku eta u, osirslwaju izgradnje
viSe-eta ne podzemne gara e (bilo kao samostaleeyine ili kao dijela graevine, a
radi potrebe zadovoljenja broja parkiraliSnih mgesa graevnoj estici propisanih ovim
Planom).

lanak 21.
POTKROVLJE (Pk, Pks) I VISINA NADOZIDA

(1) Nestambeno potkrovlje (tavan, Sufit; «Pk») ne smae «korisnom», ve
«konstruktivnom eta om», tj. "bez namjene" te seisi@zuje pri provjeri usklanosti
broja etaa graevine s ovim Planom propisanim najia dozvoljenim brojem eta a.
Nestambeno potkrovlje mo e imati samo minimalneooévza svjetlo i prozravanje na
zabatu, ili u ravnini krovne plohe. Visina nadoziestambenog potkrovlja iznosi 0,0m
odnosno visina sljemena krovista iznosi najvisenl,®dstupanja od navedenog mogu
nastati iskljuivo kod postojeih stambenih greevina i njihovih adaptacija i
rekonstrukcija u izgraenim dijelovima graevinskih podruja naselja, a pobli e odrenje
uvjeta mora biti utvreno urbanistikim planom ureenja (UPU-om).

2.2.1.4. Ure enje i oblikovanje naselja, urbana oprema

lanak 22.
URE ENJE NASELJA

(1) Priizradi planova u eg podrya unutar povrSina mjesovite namjene uemih
ovim Planom treba ranati s prosjenom gustoom naseljenosti (brutto) od 20-40
stanovnika/ha. Ova vrijednost treba biti uzeta @a@ntacijska pri odabiru arhitektonskih
tipologija, dimenzioniranju velina graevnih estica (i njihove izgraenosti), javnih
povrSina i drugih sadr aja te osnovne komunalneastfukture, posebno prometnica i
prometa u mirovanju.

(2) U neizgraenim dijelovima graevinskih podruja naselja, graevne estice
planovima u eg podrya treba planirati na nan da se osiguraju koridori prometnica,
javne zelene povrSine te da na gwenim esticama znajan dio povrSina zauzmu
dvorista i vrtovi. U izgraenim dijelovima naselja, osobito u dijelovima kgu
obuhvaeni uvjetima zastite, treba wvati tradicijske kompaktne (koncentrirane, @)s
graditeljske strukture, ali na na da se dio preostalih neizgenih povrSina rezervira i
za potrebne otvorene javne i zelene povrsine.

(3) Parkove, javna igraliSta, vidikovce, odmoriStazstgposebno Setnice uz more),
urbanistikim planom ureenja treba uravati kao dijelove (elemente) osmisljene mre e
javnih povrSina naselja. Pri takvim zahvatima treteksimalno koristiti znajke terena
te urediti i intenzivirati autohtonu vegetaciju.

lanak 23.
KROVISTE GRA EVINE
(1) Krovista trebaju biti kosa, nagiba 18-25 stupnje@fjeme kroviSta mora se
postaviti po du oj strani gravine, a na nagnutom terenu preparse da je paralelno
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slojnicama. Kod rekonstrukcije starih (zakonitorag@nih) graevina, mo e se zadr ati
izvorni nagib krovista i ako je veod 25 .

(2) Kroviste mora biti pokriveno crijepom: kupa kanalicmediteran ili slian
crijep. Zabranjuje se uporaba lima ili valovitodosata u bilo kojoj boji i za pokrivanje
bilo kojih povrSina. Sljeme krovne kize ne smije biti viSe od sljemena krova na kojem
se nadozidani prozor izvodi.

(3) U izgraenom dijelu graevinskog podrya naselja, odnosno u okviru
utvr enih vrijednih urbanih cjelina moge je izvesti stambeno potkrovlje (Pks) samo ako
nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, od@na ovoga Plana ili odredbama
plana ureenja u eg podruja.

(4) Urbanisti kim planom ureenja, temeljem pobli e analize, mogu se utvrditi
detaljniji uvjeti oblikovanja za razlita podruja posebnih uvjeta koriStenja, odnosno za
izgra eni i neizgraeni dio graevinskog podrya naselja. Mogu se utvrditi i uvjeti za
gra evine s ravnim i krovovima blagog nagiba te druiga krovovima i pokrovima, a za
gra evine gospodarske, javne ili druge ne-stambene aramyeih i netipi nih tlocrtnih
povrSina i/ili formi. Planovima u eg podria mo e se dozvoliti i izvedba sustava solarnih

elija na krovistu, u podryima gdje izvedba takvih kroviSta re utjecati na siluetu
tradicijskih izgraenih dijelova naselja.

lanak 24.
ISTAK VIJENCA | PREPUST NA ZABATU GRA EVINE

(1) Ako se izvodi vienac zbog odvenja krovne vode onda je on
armiranobetonski ili kameni s uklesanim lijebom kamenim konzolama istaknut od
0,20 m do 0,40 m od ravnine psdnih zidova graevine. Vijenac je mogu izvesti i kao
prepust crijepa. U ovom drugom siju vijenac je minimalan. Prepomu se izvedba
vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima

(2) Krovni prepust na zabatu mo e biti istaknut do 0,1m

lanak 25.
URE ENJE GRA EVNE ESTICE

(1) Osnovna graevina u pravilu se na gravnoj estici postavlja prema ulici, a
pomo ne i gospodarske gravine postavljaju u pozadini ili bao. Mo e se dozvoliti i
drugaiji smjestaj graevina na estici ako oblik terena i oblikestice, te tradicijski nan
izgradnje dopustaju iznimku.

(2) Teren oko graevine, potporni zidovi, terase i glio moraju se izvesti tako da
ne narusavaju izgled naselja, te da se ne pronperddno (zateeno) oticanje vode na
Stetu susjednog zemljiSta i susjednih gndna. Izgradnja potpornih zidova (podzida)
dozvoljava se primjereno postoje okolnim prilikama te uvjetima ovog Plana. Ne
preporua se izgradnja podzida viSih od 1,5m, kao ni iskijo betonskih podzida viSih
od 1m. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu powrszavrsna ploha zida ne smije biti
betonska, vekamena u maniri suhozida.

(3) Najnia kota zaravnatog, odnosno kona ureenog terena uz osnovnu
gra evinu, ne smije biti viSe od 1,0m viSa od zatee prirodne kote na terenu. lzvedba
podzida kojima se na pojedimaj estici mijenja «kota zaravnatog, odnosno koma
ure enog terena» uz gravinu u odnosu na zaenu prirodnu kotu terena i okolnestice
viSe od 1,0m, iznimno se mo e planirati samo rj¢gea i odredbama plana urenja
u eg podruja nakon pobli e analize te za specifa urbanistiko-arhitektonska rjeSenja.

(4) Na graevnim esticama stambenih gmvina, graevina mjesovite, poslovne
ili gospodarske namjene u gevinskom podryu naselja, najmanje (40%) povrSine

estice mora biti ureeno kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna posr3dd navedene
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odredbe mogLe je odstupiti samo unutar izgenog dijela graevinskog podruya naselja
u skladu s detaljnijim analizama i rjeSenjima kegautvrde planom u eg podna.

lanak 26.
KORTE, OGRADE, IVICE
(1) lzgradnja ograda pojedinaih graevnih estica treba biti sukladna
tradicijskom nainu gra enja. Uvjeti gradnje ograde:

- Ograda se podi e unutar gr@avne estice predviene za izgradnju gravine neke od
namjena predvienih ovim Planom sa vanjskim rubom najdalje na legjskoj
liniji.

- Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0.8m0.9m izgraen isklju ivo od
kamena.

- Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamereratd | metal.

(2) U neizgraenom dijelu graevinskog podrua naselja, planom u eg podja
mogu e je definirati uvjete koji odstupaju od stavka @/)pg lanka te odrediti moge
ve e maksimalne visine ograde.

lanak 27.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar granica graevinskih podruja naselja i povrSina odrenim ovim
Planom, na javnim povrSinama i privatnim ggginskim esticama mogu se postavljati
kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije mmaenih obilje ja (reklamni panoi,
oglasne ploe, reklamni stupovi i sl.).

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih kakstja priviemenih
obilje ja iz stavka 1. ovoglanka izdaju se dozvole i prema posebnom propisusidadu
s Odlukom nadle nog tijela Ome Funtana i odredbama ovog Plana.

(3) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao iuga kioska, mora biti
smjeStena tako da ni u kojem pogledu ne umanjgglednost prometa, ne ometa promet
pjeSaka i vozila, ne naruSava izgled prostora, teawa odravanje i1 Kkoristenje
postojeih pjeSakih, prometnih i komunalnih gr&vina i povrsina.

lanak 28.
JAVNE PJESA KE POVRSINE
(1) Na javnoj pjeS&koj povrsSini (ploniku ili trgu) ispred graevine u ijem je
prizemlju trgovako-poslovno-ugostiteljski sadraj, moe se dopustialendarski
ograni eno koriStenje vanjskog predprostora u vezi sa &jadn iz prizemlja graevine,
ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u aajop Sirini od (3,0m) ako povrSina
sije e logi an pjeSaki potez.
(2) Da bi se ui srediSnji predio (srediSnja zona) maseili pojedina ulica,
namijenila iskljuivo pjeSakom prometu obvezno je:
- izraditi u neposrednom okru enju najmanje onolikarlpraliSnih mjesta koliko se
uvo enjem pjeSeke zone ukinulo postojén;
- osigurati odvijanje prometnog sustava najmanjeaaat usluge kao prije zahvata,
- u pjeSakoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje odskog i ostalog prometa u
izvanrednim okolnostima.
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2.2.1.5. Prometni uvjeti
lanak 29.
OSNOVNI PROMETNI UVJETI

(1) Na svakoj graevnoj estici namijenjenoj izgradnji neke gevine mora se
osigurati smjestaj za sva potrebna osobna vozKRemgno propisanom normativu. Ako se
na graevnoj estici ne mo e osigurati potreban broj parkiralf$nii gara nih mjesta
mora se: ili smanijiti planirani kapacitet, ili séapirana graevina ne mo e graditi. Od
ovoga se mo e odstupiti samo kod viegra enih graevina, ili u izgraenim dijelovima
gra evinskih podruja naselja gdje to prostorno nije moguviSe ostvariti. UPU-om
naselja tada je potrebno utvrditi povrSine javnarkraliSta (bilo kao zasebne povrSine
bilo kao parkiranje u okviru ulhih koridora) i/ili zasebne povrSinegstice) za izgradnju
gara no-parkiraliSnin mjesta (gravina) koje odgovaraju potrebama za parkiranjem
planiranih namjena (izgradnje, sadr aja) u naselju.

2.2.1.6. Komunalno opremanje
lanak 30.
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA

(1) Na graevNIM esticama, potrebno je urediti prostor za kratkatyaydlaganje
otpada (odnosno smjestaj kg spremnika), bilo kao dio neke od grgina na estici,
bilo kao poseban prostor ili pomau graevinu. Prostor za odlaganje treba biti lako
pristupaan s javne prometne povrSine i zaklonjen od izrgan@ogleda s ulice,
arhitektonski oblikovan i usklan sa oblikovanjem ostalih grwvina na estici.

(2) Polo aj prostora za odlaganje otpada ne smije wayati obli nje cisterne ili
bunare te redovnu uporabu sadr aja na susjedesticama.

lanak 31.
PRIKLJU AK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Unutar graevinskog podrya naselja greevine se moraju obvezatno
priklju iti na komunalnu infrastrukturu ukoliko ista postojpko za to postoje tehrki
uvjeti. Priklju ivanje graevina na komunalnu infrastrukturu obavlja se prgrosebnim
uvjetima nadle ne tvrtke ili davatelja usluge, aki@kalne samouprave i sukladno
propisima.

(2) U gra evinskom podryu naselja izgradnja je moga samo na gravnim
esticama prikljuenim na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje.

(3) Postojei ure aji koji slu e za opskrbu pitkom vodom (bunari, teisne /Sterne/
i dr.) moraju biti odravani prema postojen sanitarno-tehnkim i higijenskim
propisima. Moraju biti nepropusni te propisno ueéialj od otvorenih kanalizacijskih
odvoda i sl.

lanak 32.
PRIKLJU AK NA PLINSKU MRE U

(1) Gra evine na graevnim esticama prikljuuju se na plinsku mre u na na
kako to propisuje poduze nadle no za opskrbu plinom. Do prikljyanja Opine
Funtana na opskrbu plinom mogu se koristiti plirgkiemnici koji se trebaju smjestiti na
vlastitoj estici, ako smjeStaj spremnika i propisi dozvoljava

(2) Spremnici, zavisno od situacije, nastici trebaju biti smjeSteni na proznam,
ali sto manje vizualno ugivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravimeii
protupo arnim uvjetima.
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lanak 33.
VODNO GOSPODARSTVO
(1) Gra evine na graevnim esticama koje se jednim dijelom naslanjaju na
vodotok Funtana, gradite se u skladu s vodopravnim uvjetima i sukladnoeven
zakonskim propisima.

2.2.1.7. Namjena osnovne gravine
lanak 34.
NAMJENA OSNOVNE GRA EVINE
(1) Namjena osnovne gravine na graevnoj estici, odreena je udjelom
povrSine odreene namjene u ukupnoj povrSini geaine. Graevine prema namjeni
mogu biti:

a)stambene namjene;

b)mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovnoiseae);

c) poslovne namjene - poslovno > od 70% udjela - uigdisko-turisti ke, uslu ne,
trgova ke, za proizvodnju manjeg opsega i zangta (evine gospodarske namjgne
komunalno-servisne;

d)javne i druStvene namjene (upravne, socijalne,vativane, Skolske i predSkolske,
kulturne, vjerske, sportske i sl.);

e)infrastrukturne i ostale gravine.

lanak 35.
POSLOVNI PROSTORI U GRAEVINAMA STAMBENE | MJESOVITE NAMJENE
(1) U postojeim i planiranim graevinama stambene i mjeSovite namjene (prema
posebnim pravilnicima) mogu se graditi i otvara@isfpvni prostori (lokali) odnosno
obavljati djelatnosti:
a)trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeobua, ko nata galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba,nteka roba, pokustvo, cvijee,
svije e, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i moljelske strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),
b)ugostiteljstvo i turistiki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, slastiica, pizzeria,
restoran, catering, sobe i apartmani u danstvu, te u poslovno-stambenoj
gra evini: pansion, apart-hotel, hotel i dr. ),
c)zanatstvo i osobne usluge (krgjaobu ar, staklar, fotograf, servisi kanskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiranpegonica osobnih automobila,
kemijska istionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, ugsl rekreacije,
proizvodno zanatstvo i sl.),
d)ostalo (odvjetnistvo, uredi i predstavniStva podazéntelektualne usluge i sl.).
(2) U smislu ovih odredbi, stambenim jedinicama nazivsg i apartmani i studio-
apartmani u kojima se obavljaju usluge ugostitelgskmjesStaja u domenstvu.

2.2.2. Stambene graevine
lanak 36.
STAMBENE GRA EVINE PREMA BROJU STAMBENIH JEDINICA
(1) Stambene gravine prema broju stambenih jedinica ovim Planordigte na:
a)obiteljske stambene gravine s najviSe tri samostalne stambene jedinice;
b)viSestambene gravine s etiri i viSe samostalnih stambenih jedinica
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2.2.2.1. Obiteljske stambene graevine

lanak 37.
POLAZISNI UVJETI

(1) PovrSina graevne estice obiteljske stambene gexine mora omoguiti
projektiranje graevine koja e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja,
odnosno sve propisane higijenske i tekai standarde, te na zadovoljavajuna in
participirati u fizi koj strukturi i izgledu naselja.

(2) Obiteljska stambena gravina ne mo e biti manja od 6Gnbruto razvijene
povrsine.

lanak 38.

POVRSINA GRA EVNE ESTICE OBITELIJSKE STAMBENE GRAEVINE

(1) PovrSina graevne estice obiteljske stambene geaxine ne mo e biti manja:

. za graenje samostoj& graevine 500nt u neizgraenom, a 250Mu izgra enom
dijelu gra evinskog podrya naselja, s tim da Sirina gevne estice, mjerena na
mjesturegulacijske linije graevine ne mo e biti manja od 14,0m u neizggrom
dijelu gra evinskog podrya naselja, a 11,0m u izgrenom dijelu graevinskog
podru ja naselja;

. za graenje poluugraene graevine: 350m u neizgraenom, a 200Mu izgra enom
dijelu gra evinskog podrua naselja, s tim da Sirina gevne estice, mjerena na
mjestu regulacijske linije ne mo e biti manja od,@® u neizgraenom dijelu
gra evinskog podrya naselja,

. za graenje ugraene graevine: 300m u neizgraenom, a 120Mmu izgra enom
dijelu gra evinskog podrya naselja, s tim da Sirina gevne estice, mjerena na
mjestu regulacijske linije, ne mo e biti manja od 6,0mna mo e initi najviSe 3
(tri) gra evine u nizu.

(2) Iznimno, u izgraenim tradicijskim dijelovima naselja, te u shjevima
izgra enih postojeih gra evina na esticama manjim od velna navedenih u
prethodnom stavku, gravne estice mogu biti i manjih povrSina od navedenihsée
prema zateenom stanju mogu zadr ati u postdja veli inama i oblicima, a gravine u
postojeim gabaritima.

(3) Oku nicu postojee stambene gravine mo e tvoriti i nekoliko neposredno
povezanih katastarskilestica, koje slu e normalnoj uporabi osnovne grane i koje se
mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jedma gvnu esticu veliine do 500r4 a
negdije i viSe ukoliko je okunica viSegodiSnje naslje graditeljske bastine.

lanak 39.
VISINA OBITELIJSKE STAMBENE GRA EVINE
(1) Najve a dozvoljena katnost obiteljskih stambenih grana iznosi:
- U izgra enom i neizgraenom dijelu graevinskog podrya naselja:
- naterenu nagiba <1:3 — jedna podzemna i tri nadeesta e (Po+P+1+Pks);
- nastrmom terenu (>1:3) — jedna podzemna i dvigizemne eta e (Po+S+1).

(2) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kulu dobra, odnosno
podru jima stroge i umjerene zastite, najeedozvoljene visine obiteljskih stambenih
gra evina mogu biti i drugaje od propisanih u stavku 1. ovotanka, a prema posebnim
uvjetima i uz suglasnost Uprave za zastitu kultuoastine, Konzervatorskog odjela u
Puli.

(3) Iznimno od stavka 1. ovodanka, a temeljem pobli e analize, mogue:

- Planom ueg podrya za naselje Funtana, za pojedine poteze iegmag dijela
naselja dozvoliti katnost do Po+P+2+Pks.
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lanak 40.
IZGRA ENOST GRA EVNIH ESTICA OBITELJSKE STAMBENE GRAEVINE
(1) Koeficijenti izgra enosti (kig) graevne estice obiteljske stambene geaine
iznosi 0,3 pri emu najvea tlocrtna veliina novoplanirane obiteljske stambene
gra evine iznosi:
a)za samostoje gra evine do 225
b)za poluugraene graevine do 175
c) za ugraene graevine (graevine u nizu) do 150fn
(2) U dijelovima naselja koja su registrirana kao kuiu dobra, odnosno
podru jima stroge i umjerene zastite, izgemost, kis te osnovna povrSina za gradnju
obiteljskih stambenih gra&vina mogu biti i drugaji od propisanih vrijednosti prema
posebnim uvjetima i uz suglasnost Uprave za zakKtitturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Puli.

(3) Ako je =zateena izgraenost graevne estice postojee graevine u
izgra enom dijelu graevinskog podrya naselja vea od vrijednosti iz stavka 1. ovog
lanka, temeljem pobli e analize moge je urbanistikim planom ureenja dozvoliti

dodatno poveanje izgraenosti samo gradnjom otvorenog bazena ilingli pomone
gra evine, a uz zadovoljenje ostalih uvjeta ovih odrefliroj parkiraliSnih mjesta,
najmaniji udio «zelenih» upojnih povrsSina, udaljgnod susjednih estica itd.).
(4) Izgra ena graevna estica ne mo e se parcelacijom dijeliti na manja gvne
estice ako novoformirana izgrmna estica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre
izgra enosti iz ovih odredaba.

2.2.2.2. ViSestambene graevine
lanak 41.
VISESTAMBENE GRA EVINE
(1) Na viSestambene gravine primjenjuju se odredbe za izgradnju grana
mjesSovite i poslovne namjene (visina, kig, kis).
(2) lzgradnja viSestambenih gmwvina mogua je samo na za to utwnim
povrSinama. PovrSinee se utvrditi urbanistkim planom ureenja.

2.2.3. Gra evine mjeSovite i poslovne namjene

lanak 42.
KATNOST | IZGRA ENOST GRA EVINA MJESOVITE | POSLOVNE NAMJENE
(1) Najve a dozvoljena katnost gravina mjeSovite i poslovne namjene iznosi:
u izgra enom i neizgraenom dijelu graevinskog podrya naselja:
- naterenu nagiba <1:3 — jedna podzemna i tri nadeesta e (Po+P+1+Pks);
- na strmom terenu (>1:3) — jedna podzemna i dvigzemne eta e (Po+S+1).
(2) Iznimno od stavka 1. ovoglanka, a temeljem pobli e analize, moguje
planom u eg podrya za izgraeni dio naselje Funtana dozvoliti katnost do Po-HPK3.
(3) Za sve novogradnje gravina mjeSovite i poslovne namjene u izgnaom |
neizgra enom dijelu graevinskog podrya naselja:
najve i koeficijent izgra enosti graevinske estice (kig) iznosi 0,3;
najve i koeficijent iskoriStenosti gravinske estice (kis) iznosi:
- za Po+P+1+Pks koeficijent iskoriStenosti 1,2;
- za Po+S+1 koeficijent iskoriStenosti 0,8.
(4) Unutar graevinskog podrya naselja Funtana, u dijelu naselja namjenjenom
mjesSovito] namjeni, moga je izgradnja najviSe 4 obiteljska hotela kapazitdo 80
le aja.
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(5) Na povrSini ugostiteljsko-turistke izgradnje unutar gravinskog podrya
naselja, a ovim Planom definiranu kao povrSinujiskée namjene, uvjeti izgradnje
definirani su poglavljem 3.2. PovrSine za ugogskal-turisti ku namjenu.

2.2.4. Pomone i gospodarske graevine

lanak 43.
POMO NE | GOSPODARSKE GRAEVINE
(1) Unutar graevinskih podruja naselja, na gr&vnim esticama se uz osnovnu
gra evinu, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednostinagenosti graevne estice, mo e
graditi i jedna pomma graevina koja slu i za redovitu uporabu osnovne gnane.
(2 U sklopu graevinskog podrya naselja, na gr&vnim esticama obiteljskih
stambenih graevina, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti regnosti graevne
estice, mo e se uz osnovnu i poma gra evinu graditi i jedna gospodarska geaina.
Takva graevina mo e biti :
gospodarska gravina u domanstvu - za proizvodnju za vlastite potrebe ili
gospodarska gravina - mala poslovna gravina.
(3) Zbroj povrSine poslovne namjene unutar osnovne télpke stambene)
gra evine i povrSine gospodarske geaine na graevnoj estici na smije prijd 50%
ukupne bruto razvijene povrSine svih gegina.
Ad. a) gospodarske gravine u domanstvu za proizvodnju za vlastite potrebe
(4) Gospodarske gravine u domanstvu za proizvodnju zalastite potrebe
isklju ivo subez izvora onas enja i to: staklenici, plastenici, male gexine za tih i ist
rad za potrebe domiaistva i sl.
Ad. b) gospodarske gravine - male poslovne gravine
(5) Male poslovne greevine koje se mogu graditi na gewnoj estici obiteljske
stambene gravine su: uredi, trgovine, zanatske radionice, tege sline manje
poslovne ili proizvodne gravine.
(6) Osim pomone, odnosno pomae i gospodarskgra evine na graevnoj
estici osnovne gravine se mogu graditi i druge ponme gra evinete ure enja koja
slu e za redovitu uporabu osnovne geaine:
a)prete ito podzemne (ukopane) ponme graevine (spremnici ukapljenog plina ili
nafte, cisterne za vodu - gustirne i sl.) ako isina osnovnog volumena (osim
povisenog okna/otvora) ne prelazi 1m od najni ekebokolnog zaravnatog terena.
b)otvorena (nenatkrivena) dja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom prom
oslonjena na tlo, otvoreni bazeni i sl.;
c)ograde, pergole (brajde, odrine), ognjiSta, prosar odlaganje kunog otpada,
parterna ureenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube), temshlarnih kolektora,
potporni zidovi i sl.
d)Ako je visina graevina iz alineje a) ili otvorenog bazena iz alinbjeve a od 1m,
smatra ih se pomaim gra evinama te je iskljuiena mogunost graenja druge
pomo ne graevine na estici osnovne gravine.

lanak 44.
POMO NE GRA EVINE - UVJETI GRADNJE

(1) Pomo ne graevine mogu imati konstruktivnu visinu najvise 3,0m.

(20 Pomone graevine se mogu graditi pevsi od graevinske linijje osnovne
gra evine prema dubiniestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5m od ragjjdke linije.
Krovna voda mora se slijevati na vlastiesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti
uskla ene sa zgradom uz koju se grade.
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(3) Na terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih gnana od susjedne me treba biti
minimalno 3,0m.

(4) Odredbe stavaka (1) i (2) primjenjuju se i na gradmatvorenih, natkrivenih ili
otvorenih bazena.

lanak 45.
POMO NE GRA EVINE — GARA E ZA OSOBNE AUTOMOBILE — UVJETI
GRADNJE
(1) Iznimno od prethodnoganka stavka (2) i (3), na gravnim esticama koje su
ve ih nagiba od 1:3, moga je izgradnja garae i na regulacijskoj liniji gevinske
estice, izvedbom podzida s kamenim gigem.

lanak 46.
GOSPODARSKE GRAEVINE U DOMA INSTVU — UVJETI GRADNJE
(1) Gospodarske gravine u domanstvu, za proizvodnju za vlastite potrebe, koje
se grade na istojestici sa osnovnom obiteljskom stambenom zgrad@mjom ine
funkcionalnu cjelinu mogu imati samo prizemlje (P).
(2) Gospodarske gravine u domanstvu, bez izvora zaganja:
a)smiju imati visinu do vijenca gravine mjerenu uz gravinu od konano zaravnatog
i ure enog terena na njegovom najni em dijelu, najvi$ang,
b)gra evina mo e biti graena na susjednoj miei u tome sluaju susjed mo e graditi
svoju gospodarsku gravinu kao prislonjenu, zidovi na me moraju biti
vatrootporni,
c) bruto izgraena povrSina gospodarske gegine ulazi u obraun ukupno dozvoljene
bruto izgraene povrSine gravinske estice,
d)nagib krovne plohe iznosi do 25 .

lanak 47.

MALE POSLOVNE GRA EVINE | GRA EVINE GOSPODARSKE NAMJENE

(1) U sklopu graevinskih podruja naselja, mjeSovite namjene, mogu se graditi
gospodarske gravine za proizvodnju manjeg opsega za vlastitespetr

- mala poslovna gravina za tihi i isti rad (graevna estica osnovne obiteljske
stambene gravine),

- gra evina gospodarske namjene (grana estica osnovne gravine)

(2) Gra evine gospodarske namjene svojim radom ne smijuzpo&ovati buku,
onei$ enje tla, zraka, vode i sl. odnosno naruSavatit ivad stanovnika naselja.

(3) Proizvodnjom manjeg opsega za vlastite potreberansat koliina proizvoda
koja ne prelazi 10% koline za koju je nuna izrada procjene utjecaja naligk
Gra evine za proizvodnju ve koli ine od 10% koliine za koju je nu na izrada procjene
utjecaja na okoliS, ne mogu se graditi unutar gvanskog podrya naselja mjesovite
namjene.

(4) Za graevinu (jednu tehnoloSku cjelinu) iz stavka 1. ovofgaka, vrijede ovi
uvjeti:

. mo e imati ukupno do 200fbruto razvijene povrsine,

. udaljenost od baih me a mora biti najmanje 4,0m,

- udaljenost od regulacijske linije najmanje 7,0m,

- najve a visina do vijenca za gravine gospodarske namjene je 6,5m (s najwe
visinom do sljemena krova, tj. ukupnom visinom,gra evine s kosim krovom do
7,5m), dok za male poslovne gexine najvea visina do vijenca iznosi 5m.

- nagib krovne plohe do 25,
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- na vlastitoj estici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrabskladu s uvjetima
ovog Plana, kao Sto moraju biti zadovoljeni i uvjetlvijanja prometa dovoza i
odvoza u skladu s posebnim propisima .

- do graevinske estice smiju voziti kamioni sa optesmjem do 5,0 tona.

(4) U sklopu graevinskih podruja naselja za koja se planira donoSenje planova
ure enja u ih podruja odredbe iz stavka 3. ovogi@anka mogu se i detaljnije odrediti.

lanak 48.
REKONSTRUKCIJA POMO NIH | GOSPODARSKIH GRA EVINA U DOMA INSTVU
(1) Postojee, pomone graevine u domanstvu, gospodarske gravine u

domainstvu za proizvodnju za vlastite potrebe, gospskiagraevine u domanstvu za
proizvodnju manjeg opsega preko vlastitih potrédmge su zakonito izgrane u skladu s
prijaSnjim propisima, mogu se rekonstruirati, iakghova udaljenost od susjedne
gra evne estice ne odgovara udaljenostima oér@m ovim Odredbama, a uz postivanje
protupo arnih propisa. U slaju zamjene postoje gra evine hovom, moraju se postivati
sve Odredbe ovog Plana.

2.2.5. Sportsko-rekreacijske graevine

lanak 49.
(1) lzgradnja sportsko-rekreativnin gevina mogua je unutar povrSina
gra evinskog podrya naselja mjeSovite namjene na izdvojenim gvaim esticama ili
kao sastavni dio stambeno-poslovnih ili poslovmi& gvina, te unutar povrsina iskljwe
sportsko-rekreacijske namjene definirane ovim Riano
(20 Ovim Planom definirane su dvije zone iskixe sportsko-rekreacijske
namjene:
- sportsko rekreacijska zona ,Perila“(od luke do@gagroblja) — Rb
- povrSina nogometnog igralista — R5
(3) Unutar sportsko-rekreacijske zone «Perila» magie izgradnja sportskih
igraliSta, bazena, te urenje plae, odmoriSta, Setnica i sl. Pored navduesadr aja
osnovne namjene mogel je smijestiti i sadr aje ugostiteljske namjene kaamte e
sadr aje.
(4) Unutar graevinskog podrya naselja mjeSovite namjene mogu se graditi
gra evine za bavljenje sportsko-rekreacijskim aktiviroatotvorenog i zatvorenog tipa.
(5) Uvjeti za izgradnju sportsko-rekreacijskin geaina unutar graevinskog
podru ja naselja mjeSovite namjene kao i rekonstrukajarine nogometnog igralista, te
gradnja 1 ureenje sportsko-rekreacijske zone “Perila” definiraéi se urbanistkim
planom ureenja naselja Funtana.

2.3. 1ZGRA ENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

lanak 50.
(1) lzgra ene strukture izvan gravinskog podruya naselja predviene su kao:
- gra evinska podrya izvan naselja za izdvojene namjene,
- izgradnja izvan graevinskih podruja.
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2.3.1. Gra evinska podru ja izvan naselja za izdvojene namjene

lanak 51.
(1) lzdvojene namjene su specife funkcije koje svojom velinom, strukturom i
na inom koristenja nisu spojive sa naseljem.
(2) U gra evinskim podrujima izvan naselja za izdvojene namjene ne dozvalja
se gradnja stambenih gevina.
(3) Na podruju Op ine Funtana planirana su gewinska podrya za slijedee
namjene:
- gospodarska namjena: poslovna (K1), ugostiteljskisti ka (T)
- sportsko-rekreacijska namjena (R)
- povrSina groblja
gospodarska namjena: komunalno servisna (K3) +§omw namijenjena sustavu
zbrinjavanja otpada — recikla no dvoriste (RD),
a prikazane su graki na kartografskim prikazima 1a, 4.1., 4.2., 4.3.
(4) Uvjeti gradnje unutar gravinskih podruja gospodarske namjene definirani su
poglavljem 3. ovih Odredbi, a poglavlem 7. defama je gradnja u gravinskom
podru ju hamjenjenom sustavu zbrinjavanja otpada.

GRA EVINSKA PODRU JA ZA SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU

lanak 52.
(1)Ovim Planom razgranene povrSine za sportsko-rekreacijsku namjenu su:
- sportsko-rekreacijska zona uz geainsko podruje ugostiteljsko-turistike namjene
«Zelena laguna» - R5
- mjesna ureena pla a — Funtana - R6;
(2)Na in gradnje i ureenja mjesne urene plae naselja Funtana definirag se
urbanisti kim planom ureenja naselja Funtana.

lanak 53.
SPORTSKO - REKREACIJSKA ZONA «ZELENA LAGUNA» — UVJE GRADNJE
(1)Unutar sportsko-rekreacijske zone «Zelena lagunaguna je izgradnja sportskih
igraliSta, odmoriSta, Setnica i drugih rekreativaeddr aja.
(2)Na in ure enja planirane sportsko-rekreacijske zone definiratse planom u eg
podru ja ugostiteljsko-turistike namjene «Zelena laguna».

GROBLJE
lanak 54.
(1) Ovim planom odreuje se zona groblja uz gmvinsko podruje naselja
Funtana.
(2) Navedeni lokalitet mo e se neposrednom provedbokonstruirati i sanirati
unutar postojee povrsine.
(3) Planirano prosirenje moge je sukladno odnosnoj zakonskoj regulative.
(4) Povrsna groblja prikazana je na kartografskim ke 1 1 4.1.

2.3.2. Gra enje i koriStenje povrSina izvan gra evinskih podru ja
lanak 55.

(1) lzvan graevinskog podrya grade se i urelju pojedinane graevine i
zahvati.
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(2) lzvan graevinskih podruja mogu se graditi:
- zahvati u prostoru - rekreacijske geaine,
- stambene i gospodarske geaine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turjzma
- gra evine u funkciji zaStite i koriStenja poljoprivreatni Sumskog zemljista,
- infrastrukturne graevine,
- ure ene i prirodne morske pla e,
- podru ja ribolova i marikulture.
(3) Gra enje u izvan graevinskom podryu se utvr uje neposrednom provedbom
ovog Plana ako Odredbama nije drugadefinirano.

lanak 56.
OP E ODREDBE

(1) Graevine i zahvati u prostoru koje se mogu ili morauaditi izvan
gra evinskog podrya, lociraju se, projektiraju, izvode i koriste sub 0 kategoriji
zasStite prostora, na na da ne uniStavaju vrijedno tlo i enklave Sume,ngaometaju
koriStenje drugih objekata izvan gevinskog podrya i da ne ugro avaju vrijednost
ovjekove okoline, narato krajolika.

(2) Gra evina mora biti u funkciji koriStenja prostora (pgrivredna, rekreativna,
sportska i dr.).

(3) Gra evine treba graditi sukladno kriterijima zaStiteogiora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva

(4) Sastavni dio projektne dokumentacije je elaboralonzacije postojeeg
zelenila i planirano ureenje okoliSa.

lanak 57.
GRA EVINE
(1) Gra evina mora biti samostalna u prostoru. Pojedisagraevine ne mogu
biti mjeSovite namjene i odrene su jednom gravnom esticom.
(2) Gra evina se prikljuuje na postojas cestovnu infrastrukturu pristupnim
putem minimalne Sirine 4,5m.
(3) Gra evina se mora prikljuti na postojeu infrastrukturu, a ukoliko to nije
mogu e mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), adljo (sabirna jama) i
energetski sustav (plinski spremnik, elekiriagregat i dr.).

lanak 58.
ZAHVAT U PROSTORU — REKREACIJSKE GRAEVINE

(1) Zahvat u prostoru ima isti tretman kao i geaje.

(2) Pod zahvate u prostoru podrazumijevaju se mre ggdféh - rekreativnih staza
i vidikovci.

(3) Zahvat mora biti usmjeren nawvanje integriteta okolisa.

(4) Za formiranje zahvata u prostoru potrebno je izraanalizu i valorizaciju
krajobraznih vrijednosti predvwenog obuhvata. Prepomu se izrada posebne studije
(idejnog rjeSenja) mre e pjesko - rekreacijskih staza koja bi, zajedno s poaiog
vidikovaca, omogula povezivanje prirodnih i kulturnih atrakcija padru ju Op ine.

lanak 59
PJESA KO - REKREACIJSKE STAZE
(1) PjeSako-rekreacijske staze mogrije ureivati i izvan graevinskih podruja i
prometnica utvrenih ovim Planom.
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(2) Sve pjeSako - rekreacijske staze (bicikliske staze, trim staze, jale staze,
Setnice i sl.) moraju biti obilje ene putokazimadiugim odgovarajum oznakama, a
mogu sadr avati i manje prostore za odmor s odgguaom opremom za sjedenje —
klupe, nadstresnice i sl.

(3) Na pjesako - rekreacijske staze nije dopusSten pristup nmitorvozilima i
motociklima.

(4) Maksimalna Sirina pjeS&ih staza iznosi 2,5m, iznimno kod formiranja
komunikacije za turistki vlak i sl. Sirina mo e iznositi najvise 4,0m.

(5) Preporua se formiranje obalne Setnice uz ukupnu obalnu@p ine Funtana.

(6) Sanitarni vorovi, informativnih punktova, odmorisSta/skloniStpovrSine za
izletnike sa mjestom za rostilj mogu se izvoditokaojedinane graevine. Maksimalna
tlocrtna povrdina graevine je 25m maksimalna eta nost je jedna nadzemna etaa
maksimalne visine 3,0m od najni e kote zaravnateretia do gornjeg ruba krovnog
vijenca.

(7) Lokacije graevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestsnaajveom
frekvencijom posjetitelja (ishodiSne i zavrSneki® staza). Meusobna udaljenost izme
pojedinanih grupacija iz prethodnog stavka ne mo e biti maaod 500m.

(8) Gra evina svojim oblikom, velinom i visinom ne smije naruSavati prirodne i
tradicijski stvorene vrijednosti podna, te se odabirom materijala i gabaritima gnane
mora uklopiti u prostor.

lanak 60.
VIDIKOVCI
(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnimgi@dom mogue je odrediti
pozicije vidikovaca. Vidikovci se mogu opremati kace ena odmorista bilo da se do
njih pristupa kolnim ili pjeS&im putem.

lanak 60.a.

(1) Planom je posebno u kartografskom prikazu br. Zgnaniena povrSina
rekreacije (R2) izvan gravinskih podruja.

(2 U okviru povrSine rekreacije dozvoljava se gradofaorenih i nenatkrivenih
rekreacijskih igraliSta, kao i realizacija zahvaa lanaka 58., 59. i 60. ovih odredbi za
provo enje.

(3) Dio povrSine rekreacije (R2) koji ulazi u podp kultiviranog krajobraza
ure uje se prema odredbamianka 95. ovih odredbi za provenje.

lanak 61.
STAMBENE | GOSPODARSKE GRAEVINE ZA VLASTITE POTREBE | ZA POTREBE
SEOSKOG TURIZMA
(1) lzvan graevinskog podrua , izvan prostora ograr@nja mogu se graditi
stambene i gospodarske geaine za vlastite potrebe i za potrebe seoskograj a u
funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.
(2) Uvjeti gradnje:

- stambenu i gospodarsku gesinu za vlastite potrebe i potrebe seoskog turigradi
poljoprivrednik, vlasnik poljopriviednog zemljiStea parceli minimalne veline od
3ha,

- gra evina mora zadovoljiti o odredbe ovih Odredbi,

- oblik i veli ina graevne estice treba obuhvatiti sve sadr aje tehnoloSkogcesa
(sve graevine, glavne i pomme ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSni
prostor, komunalno-tehriku infrastrukturu, obradivo podrje i sl.),
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- sadr aji potrebni za organizaciju djelatnosti sngg$ se na najvise 5% povrsine
ukupne graevinske estice,

- gra evna estica prikljuuje se na javnu prometnicu direktno ili kolnim prbm
najmanje Sirine 5.5m,

- sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometiiigavnu povrSinu graevina
mora biti udaljena najmanje 4m od granica g@rme estice, mjereno od
najistaknutijin dijelova graevine,

- udaljenost od prometne javne povrSine iznosi najend@m,

- visina graevine je maksimalno 6,0m od nivelacijske kote tarelo kote krovnog
vijenca

- najve i broj eta a je dvije nadzemne eta e,

- najve a izgraenost graevne estice iznosi 0,7% odnosno najvise 260ocrtne
povrSine osnovne gravine,

- Uz osnhovnu greaevinu mogua je izgradnja pomaih i gospodarskih gravina za
potrebe djelatnosti,

- uz gospodarske gravine definirane lankom 44. dozvoljava se izgradnja
vinogradarskih podruma i maslinarskih kusaonica,

- arhitektonsko oblikovanje gravina mora zadovoljiti o uvjete postavljene za
izgradnju stambenih gravina,

- Uvjet za gradnju takve gravine je vodopravna suglasnost i zemljiSte neopéar@
zastitnim infrastrukturnim koridorima,

- Izgradnja farmi nije dozvoljena u prostoru ogramija,

- mjere spreavanja nepovoljna utjecaja na okoliS definiranepsglavljem 8. ovih
Odredbi.

(3) lzuzetak od odredbi 1. stavka ovolg@nka se odnosi na gravine za potrebe
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodaesti pru anje ugostiteljskih i
turisti kih usluga u selj&kom domainstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za djaane poljoprivrede koje se mogu
graditi unutar prostora ograminja na zeml;jiStu udaljenom od obalne crte najma@fem
prema svim uvjetima iz prethodnog stavka osim premjatima iz podstavka 8., 9. i 10.
Te graevine mogu imati najviSe jednu nadzemnu etau zemilje (P) do 400 m2
gra evinske (bruto) povrsine i najve visinu do 5 m i/ili potpuno ukopan podrum (Po) do
1000 m2 graevinske (bruto) povrSine, a koeficjent izgeaosti graevne estice
namijenjene izgradnji takve gravine iznosi maksimalno 0,7%.

lanak 62.
GRA EVINE U FUNKCIJI KORISTENJA | ZASTITE POLJOPRIVREDBG | SUMSKOG
ZEMLJISTA
(1) Na poljoprivrednim i Sumskim povrSinama odeee veliine zemljiSta izvan
gra evinskog podrya naselja i 1000m izvan obalne crte (izvan pr@stogranienja),
mogu se graditi spremiSta za alat, @u malu poljoprivrednu mehanizaciju, plastenici /
staklenici, spremiSta drva, serska skloniSta na paSnjacima, spremistaava
VO njacima, te male farme za uzgoj krupne i sitn&est&rznasa, kuna, peradi, pernate
divlja i, krupne i sitne divljai i dr uz uvjet da su:
- od graevne estice upanijske ceste udaljene najmanje 70m.

lanak 63.
(1) Spremista za alat, ora i malu poljopriviednu mehanizaciju, te spremi&iaa
mogu se graditi na zemljistu minimalne povr3inel@®0nt, a pod uvjetom da zauzeta
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povrdina spremista nije va& od 30mM prizemlja (P) odnosno 6Gm(Po+P) ukoliko
spremiste ima podrum.

lanak 64.

(1) Plastenici/staklenici za poljoprivrednu proizvodnpedi u se na graevnoj
estici minimalne povrdine 100Gmdo njene maksimalne izgrenosti od 80%.
Minimalna udaljenost od ruba grevne estice je 3m.

(2) Ukoliko vodovodna mre a nije izgr&na, voda se osigurava izgradnjom
cisterne.

(38) Ukoliko se koristi tlo ispod staklenika u poljopradne svrhe potrebna je
vodopravna suglasnost.

(4) Prilaz na javni put je cestom minimalne Sirine 3m.

lanak 65.

(1) Spremista za drva mogu se podizati u Sumama najigemminimalne
povrsine 1000rhu vidu nadstrenica, a pod uvjetom da natkrivemadina nije vea od
30n?. Ova se razvijena povrina mo e poseati za 20rh za svakih daljnjih 2000
zemljista.

lanak 66.

(1) ZemljiSte koje je slu ilo kao osnova za lokacijsétazvolu graevina iz lanaka
62 — 65 ovih Odredbi ne mo e se parcelirati na jaaiijelove.

(2 ZemljiSte na kojem postoji gospodarska gnana, ija je veli ina i vrsta takva,
da to zemljiSte u smislu odredbi ne bi bilo dovoljweliko za izgradnju dviju
gospodarskih graevina ne mo e se parcelirati u manje dijelove, bbzira u koje vrijeme
I po kojoj osnovi je ta graevina podignuta.

lanak 67.

(1) Gra evine definirane lancima 62 — 65 ovih Odredbi mogu se graditi uz
sluede e op e uvjete:

na svakoj poljoprivrednoj ili Sumskoj povrSini kogadovoljava uvjete smjeStaja

gospodarskih gravina mogua je izgradnja samo jedne gewine odreene

namjene,

kota prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropoeskukcije podruma ne smije

biti viSa od 30cm od kote konao zaravnatog terena na njegovom najviSem dijelu,

svijetla visina prizemlja ne mo e biti viSa od 3m,

krov mora biti dvostreSan,

ukoliko se iznad prizemlja izvodi stropna konstrijkdkroviSte se mora postavljati

direktno na nju bez nadozida,

oblikovanje gospodarskih gravina mora biti u skladu sa lokalnom tradicijskom

gradnjom,

na terenima s nagibom, gevine moraju biti duom stranom paralelne sa

slojnicama.

lanak 68.
GRA EVINE INFRASTRUKTURE
(1) lzvan graevinskog podrya mogu se smijestiti sve infrastrukturne grane:
vodovi i graevine u funkciji prometnog sustava, sustava vematasa vodoopskrbe i
odvodnje, kao i sustava energetike, a smjesteuniisfrastrukturne koridore.
(2) Trase infrastruktura nalaze se na kartografskimkegrma 1 i 2.
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(3) Prilikom izgradnje ili rekonstrukcije javnih i indidualnih graevina potrebno
je voditi posebnu pa nju ouvanju prometnih i infrastrukturnih koridora. Dagradnje
infrastrukture ne mo e se u tim koridorima vrSitagenje.

(4) Kriteriji za planiranje graevina infrastrukture odreljju se u poglavlju 5. ovih
Odredbi.

lanak 69.
URE ENE MORSKE PLAE

(1) lzvan graevinskog podrya naselja i izdvojenih gra&vinskih podruja
ugostiteljsko-turistike i sportsko-rekreacijske namjene, magye urediti morske plae
sukladno va eim pravilnicima te odredbama ovog Plana.

(2) Potezi ureenih pla a oznaeni su na kartografskim prikazima 114 .

(3) Kao zasebna cjelina od posebnog lokalnog aj@a ovim je Planom u
kartografskom prikazu 1. odrena povrSina urene morske pla e.

(4) Oblik i veli ina povrSine ureene morske pla e iz prethodnog stavka se temelji
na utvr enoj potrebi cjelovitog funkcionalnog rjeSavarmghuhvata te namjene.

(5) Ure ena morska pla a je plaa zasna s morske strane koja je nadzirana i
pristupana svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morstene ukljuivo i osobama
smanjene pokretljivosti, van dijelom je ureenog i izmijenjenog prirodnog obilje ja, te
infrastrukturno i sadr ajno urena.

(6) Unutar podruja ure ene morske plae mogu se graditi gesine gotove
konstrukcije - graevine pratee namjene gravinske (bruto) povrSine do 100m? za
obavljanje ugostiteljskin i uslu nih djelatnostznajmljivanja opreme za kupanje i
rekreaciju te pjeS&e i biciklisti ke staze, potporni i obalni zidovi, stube, sali$ta, kao i
postavljati kupaliSna ( tuSevi , kabine, i sanitame aji) i ostala urbana oprema.

(7) Gra evine pratee namjene za obavljanje ugostiteljskih i uslu njkldtnosti je
potrebno grupirati, sukladnoemu je unutar povrSine urene morske plae moge
formirati najviSe dvije zone sa grupiranim prate ugostiteljskim i uslu nim pratem
gra evinama.

(8) Ukupna kumulativha povrSina, grwvina pratee namjene unutar povrSine
ure ene morske pla e ne mo e iznositi vide od 26y evinske (bruto) povrsine.

(9) lzgra enost graevne estice u okviru koje e se graditi greevine pratee
namjene za obavljanje ugostiteljskih i uslu nihldjaosti iznosi najvise 30% gravne
estice, maksimalna eta nost prate gra evina je jedna nadzemna eta a maksimalne
visine 3,0m od najni e kote zaravnatog terena donjgg ruba krovnog vijenca, a
gra evina svojim oblikom, velinom i visinom ne smije naruSavati prirodne i teagki
stvorene vrijednosti podria, te se odabirom materijala i gabaritima moraopki u
prostor.

(10) Izvan dviju zona iz stavka 7. ovodanka mogue je postavljanje manjih
prenosivih objekata i naprava (kiosci) prema posabipropisu, a u skladu s Odlukom
nadle nog tijela Opine Funtana.

(11) U svrhu zastite, a sukladno odredbama st.3. olatka za povrSinu hamjene
ure ena morska plaa ovim se Planom utwye potreba izrade projekta za cjelovito
podru je koji je potrebno verificirati na Opnskom vije u Op ine Funtana.

lanak 70.
PODRU JE RIBOLOVA | MARIKULTURE
(1) Zabranjen je ribolov pridnenom kom u priobalnom pojasu od jedne morske
milje od obalne crte.
(2) Ovim Planom se na podiu Op ine ne planiraju lokacije za marikulturu.
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3. UVJETI SMIJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1. POVRSINE ZA GOSPODARSKU — POSLOVNU NAMJENU

lanak 71.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

(1)Na podruju Op ine Funtana planira se izdvojeno grainsko podrue za
gospodarsku-poslovnu namjenu K1.

(2)Za gra evine gospodarske namjene te male poslovneesgiiae, koje se grade unutar
gra evinskih podruja naselja na povrSinama mjeSovite hamjene - pnjuje se odredbe
poglavlja 2.2.4..

(3)U okviru gra evinskih podruja naselja na povrSinama mjeSovite nhamjene etvh
ovim Planom mogte je razgraniti povrSine za gospodarsku namjenu: prete ito pesu
i/ili prete ito zanatsku.

lanak 72.

(1)Na povrsini graevinskog podrya gospodarske-poslovne namjene K1 smjeStaju se
proizvodne, poslovne te trgovee i komunalno-servisne djelatnosti koje se zbagsfarnih
ograni enja ovoga Plana (velna graevina i potrebnih povrSinaestica) ne mogu smjestiti
na povrSinama mjesovite namjene, odnosno djelatkof su nespojive sa prevliadavaym
stambenom funkcijom povrSina mjeSovite namjene gagt.).

(2)Izgradnja unutar povrSine poslovne namjene K1 mage iskljuivo temeljem
urbanisti kog plana ureenja.

lanak 73.
ORGANIZACIJA GRA EVNE ESTICE ZA GOSPODARSKU POSLOVNU NAMJENU

(1)U okviru povrSine gospodarske namjene preparse da je najmanja povrSina
gra evne estice osnovnih gospodarskih geaina 600M, a koeficijent izgraenosti graevne

estice za poslovnu namjenu iznosi 0,5.

(2)Oblik gra evne estice za gospodarsku namjenu treba biti Sto igyilpo
mogu nosti usporednih ma, izdu en u dubinu u po eljnom odnosu 1:2 do le3ngjmanje
Sirine fronte 20,0m.

(3)Oblik i veli ina graevne estice treba obuhvatiti sve sadr aje tehnoloSkaacesa
(sve graevine, glavne i pomame ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSnogpor,
komunalno-tehniku infrastrukturu i sl.).

lanak 74.
VISINE GRA EVINA NA GRA EVINOJ ESTICI ZA GOSPODARSKU POSLOVNU
NAMJENU

(1)Ukupna visina graevine odreuje se u ovisnosti od zahtjeva tehnoloskog procesa
konfiguracije terena.

(2)Upravna ili proizvodna gravina, kojoj to dopusSta tehnoloski proces, moe se
sastojati najviSe od podruma i dvije eta e iznazima podruma (Po+P+1). Pod visinom eta e
u ovom sluaju smatra se razmak izme gornjih kota dviju meustropnih konstrukcija i
preporua se da bude 3,5m.

(3)Iznimno od prethodnog stavka, visina graina skladiSnog i proizvodnog tipa za
koje je potrebna ve visina, planirana visina mora biti u skladu s jerom i funkcijom
gra evine, ali ne smije iznositi viSe od 11,0m. U okvive visine mo e biti i samo jedna
etaa (P) iznad razine podruma (Po). Prateadr aji graevina ove toke (garderobe,
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sanitarije, uredi i sl) mogu se djelomb interpolirati unutar definirane visine, te forati
dvije eta e.

(4)Razmak izmeu graevina na graevnoj estici mora zadovoljiti protupo arne
uvjete.

(5)Visina krovnog sljemena smije iznositi najvise 1I8.5mjereno od konao
zaravnatoga i urenog terena uz gravinu na njenoj visoj strani.

lanak 75.
URE ENJE GRA EVNE ESTICE ZA GOSPODARSKU POSLOVNU NAMJENU
(1)Ure ivanje okoliSa graevne estice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na

uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uwed, veliini gra evina i njihovu rasporedu,

te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguprikriti ve inu manjih industrijskih

gra evina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogt e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti adamju veli ine predvrtova i parkiraliSta za
teretna i osobna vozila.

(2)Najmanje 20% graevne estice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnuune
tamo gdje nisu izgrane graevine, treba posaditi drvored ili visoku ivicu.

(3)Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno kdliana. Mo e biti metalna,
djelomi no zidana, a preporuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa ivicovisina
neprozirnog (zidanog) dijela ograde mo e biti d®rfh, a ukupna visina do 3,0m. Visina
neprozirnog dijela ograde, ako je u funkciji stupeay e imati ukupnu visinu kao i ostali dio
ograde.

(4)Ograda prema susjednim gewnim esticama mo e biti metalna (reSetkasta ili
I ana) s gusto zasanom ivicom s unutrasnje strane ograde.

(5)Parkiranje vozila mora se u pravilu rjeSavati naa gvnoj estici, prema
normativima iz lanka 84.

(6)Gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovreenama potrebno je izme
kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

3.2. POVRSINE ZA GOSPODARSKU — KOMUNALNO - SERVISNU NAMJENU (K3)

lanak 75a.

(1) Radi stvaranja planskih pretpostavki za realiza@jikla nog dvorista (RD) unutar
podru ja obuhvata je planirano izdvojeno geainsko podruje komunalno servisne namjene
(K3).

(2) Reciklano dvorste je sukladno Zakonu o odr ivomsgodarenju otpadom (NN
94/13) nadzirani ograni prostor namijenjen odvojenom prikupljanju i yoemenom
skladistenju manijih kolina posebnih vrsta otpada.

(3) Uz recikla no dvoriste e se izgraditi plato za privremeno odlaganje gvanskog
otpada od ruSenja bez zemlje iz iskopa.

lanak 75b.
(1)Recikla no dvoriste iz lanka 75a. ovih odredbi za provedbu gradig se prema
slijede im uvjetima
- maksimalna velina graevne estice je odreena povrSinom i oblikom

gra evinskog podruya komunalno servisne namjene (K3) i iznosi cca0s6f0
Minimalna povrSina graevne estice Planom se posebno ne propisuje.
minimalna udaljenost gravina visokogradnje od granice geaxne estice
iznosi 3,0m.
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najve i koeficijent izgra enosti iznosi 0,3.

najve i broj eta a iznosi jedna nadzemna eta a.

najve a visina graevine iznosi 4m. Prepora se gradnja kontejnerskog tipa.

gra evna estica se u svrhu spevanja raznoSenja otpada u okoliS§ mora

odgovarajue ograditi. Ograda mo e biti najviSe visine od 3,0m

promet u mirovanju — sukladno normativu itanka 84. ovih odredbi za

provo enje u okviru graevne estice

(2)Ostali uvjeti koje mora ispunjavati recikla no dv&te propisani su Zakonom o

odr ivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) i PraWimin o gospodarenju otpadom ( NN
23/14 i 51/14).

3.2. POVRSINE ZA UGOSTITELJSKO-TURISTI KU NAMJENU

lanak 76.
SMJESTAJ | IZGRADNJA GRAEVINA ZA UGOSTITELJSKO-TURISTI KU
NAMJENU
(1) SmjesSta i1 izgradnja gravina namijenjenih osnovnoj ugostiteljsko-turiktj
namjeni, ovim su Planom predeini:
a)u izdvojenim graevinskim podrujima za ugostiteljskauristi ku namjenu (izvan
naselja) premé&artografskom prikazu lkartografskim prikazima 4;
b)unutar graevinskog podrya naselja Funtana i to:
na povrsini ovim Planom utvenoj za iskljuivo ugostiteljsko-turistiku namjenu
— razgranienu u okviru povrSine naselja;
unutar povrSina mjeSovite namjene utmih ovim planom, kao pojedinae
gra evine za smjestaj (hotel, pansion, prasie i sl.) kapaciteta do 80 kreveta.
(2) Gra evinsko podruje ugostiteljsketuristi ke namjene
(2-1) izdvojeno gra evinsko podrue za ugostiteljsko-turistku namjenu(T) je
mogu e da obuhvati i Sire podre nego planom predvweno Ovo je osobito slaj
kod graevinskih podruja turistike namjene uz obalu, kada turigh zona
obuhvaa gra evinsko podruje turisti ke namjene i funkcionalno povezanu povrsinu
mora, odnosno pomorskog dobra.
(2-2) Za graevinsko podruje ugostiteljsko-turistke namjene (T) odre&no ovim
Planomobvezna je izradarbanisti kog plana ureenja (UPU):
a)Na osnovi odredbi ovog Plana, urbanisti planovi ureenja trebaju utvrditi
preciznije programe, razgraenja i dodatne uvjete urenja unutar pojedinih
turisti kih zona. Urbanistkim planom ureenja mo e biti razmatrana i faznost
gradnje pojedinih turistkin zona kao i fragmentiranje organizacijskih (wbjea kih)
cjelina u skladu s tipologijom utvenom ovim Planom, ali samo uz uspostavljanje
jasnog seta pravila za turidih zona kao kompleksnu programsku, sadrajnu i
oblikovnu cjelinu, usklaenu s ulaznim parametrima iz odredbi ovog Planeugel
zakonske regulative.
b)Ukupni maksimalni kapacitet i gus® (broj turistikih le aja po hektaru povrsine)
navedeni u Tablici odnose se na ovim Planom razgraa graevinska podrya
turisti ke namjene (T) pojedinih turiskih zona. U skladu s takvim ulaznim
parametrima, UPU-i moraju unutar gexinskih podruja turisti ke namjene i
naselja raspodijeliti i razgranii povrSine smjestajnih kapaciteta, prakesadr aja,
osnovnih kolnih i pjeS&ih putova, parkiraliSta, hortikulturno urenih povrsina itd.
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c) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turidte namjene Sirine ve od 500m uz obalu mora
imati najmanje jedan javni kolno-pjega pristup do obale Sirine najmanje 15m.
Postojee cjeline potrebno je UPU-om planirati na imada maksimalno udovolje
ovim i ostalim kriterijima ureenja prostora ograrenja.

d)Unutar izdvojenog graevinskog podrya za ugostiteljsko-turistku namjenu (T)
mogu a je izgradnja iskljuvo poslovnih objekata namijenjenih turizmu i to:

prete ito ugostiteljskih objekata koji pru aju ugja smjestaja,

ugostiteljskih objekata koji pru aju usluge hrang ia,

ostalih vrsta poslovnih objekata koji oboggu turisti ku ponudu zone - sportski,
trgova ki, zabavni i sl.

3)OP A STRUKTURA [IZDVOJENOG PRIOBALNOG GRAEVINSKOG

PODRU JA ZA UGOSTITELISKO-TURISTIKU NAMJENU (T)

Slijedom te nje prema unkovitoj zastiti prostora ogranenja, ovim Planom se za

priobalno izdvojeno graevinsko podruje turisti ke namjene daje op unutrasShja

struktura (podjela) na viSe prostornih cjelina sliritim uvjetima gradnje i ureenja.

One u meusobnom pretapanju i nadopunjavanju tvore jedimsty@ostorno-oblikovnu

I funkcionalnu cjelinu uklopljenu u okoliS. Jedneogtorna cjelina mo e imati jednu ili

viSe graevnih estica. Detaljnija struktura unutar pojedinih gjalise utvruje sukladno

Zakonu.

(4 URBANISTI KA TIPOLOSKA STRUKTURA IZGRADNJE POVRSINA

TURISTI KE NAMJENE

(4-1) Urbanisti ka tipoloska struktura turistke izgradnjeu okviru povrSina za

ugostiteljsko-turistiku namjenu (T) mora u cijelosti i u svim svojimelgvima biti potpuno
uskla ena s:

a) tipologijom i kapacitetom te gustom koriStenja utvrenima ovim Planom;

b) posebnim uvjetima zastite zagme prirodne i/ili kulturne bastine u okviru turigiog
podru ja,

c) ciljanim usmjerenjem na visoke i najviSe turik@ kategorije (4 i 5 «zvjezdica»)

(4-2) Karakter pojedine turiske zone ovim Planom se usmjerava s dva osnovna

ulazna parametra:

a) odre enjem urbanistko-arhitektonske tipologije smjestaja, odnosno spgestajnih
gra evina i ponude pratéh sadr aja unutar graevinskog podrya.

b) maksimalnim ukupnim brojem le ajabf. le . = kapacite} za plansko razdoblje
unutar pojedine TZ, odnosno unutar njenog guanskog podrya turisti ke namjene
(T). 1z ovog parametra i planirane povrsine ganskog podrya turisti ke namjene
(T) proizlazi i prosjean broj le aja po jedinici povrSine (hektaru) gexinskog
podru ja (T) svake TZlgr.le ./ha = gustoa koristenja.

(4-3) Na povrsini ugostiteljsko-turiske namjene definirane ovim Planom, planira se

slijede a urbanistiko-arhitektonska tipologija turiske izgradnje:

a) hoteli (T1) — pojedinani objekti kompaktne ili kompleksnije arhitektonskgologije
(centralni objekt s depandansama i priatesadr ajima) u skladu s odredbama ovog
Plana i zakonskom regulativom

b) turisti ko naselje (T2) — postoje kapaciteteti koji upotpunjuju hotelske sadr aje
unutar turistike cjeline Funtana

c) kamp / auto-kamp (T3)

d) luka nautikog turizma (LN) — marina — u kopnenom dijelu (grainskom podryu
ugostiteljsko-turistike namjene) - planiraju se sadr aji ugostiteljskegova ke,
uslune i sportsko-rekreacijske namjene; kao dio, T@arina se sadrajno
nadopunjava sa smjeStajnim kapacitetima i pratesadr ajima ostatka TZ, a u
naselju s javnim povrSinama i sadr ajima naseljalukom otvorenom za javni
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promet; dio operativne obale i ke podgradnje te vezovi i morske povrSine —
smjeSteni su unutar TZ M odnosno akvatorija lukedétaljnija razgranenja na
pomorskom dobru i uvjete za zahvate treba utvkdRU-om u skladu s posebnim
propisima.

(4-4) Ako se urbanistkim planom ureenja predvide etape realizacije neke TZ ili
fragmentiranje upravlj&ih cjelina u okviru Planom utvene tipologije, i unutar faza
(segmenata) moraju biti zadovoljeni proporcionaldinosi povrSina za smjesStajne kapacitete,
prate e sadr aje i javne povrSine koji su odemni odredbama ovog Plana.

(4-5) U turisti kim zonama potrebno je postbdvajanje kolnog od pjeSkog prometa
prema slijedeim kriterijima:

a) obalno podruje treba namijeniti pjeS&om kretanju («lungo mare») i eventualno
pristupu samo servisnih i urgentnih vozila

b) parkiraliSta trebaju biti decentralizirana, tj. mgeStena po skupinama smjeStajnih
gra evina odnosno pratdn sadr aja

c) parkiraliSta treba smjeStati uz vanjske, rubné)igozadinske dijelove gravinskog
podru ja turisti ke namjene

(5) I1ZGRADNJA GRA EVINA TURISTI KE NAMJENE U OKVIRU
GRA EVINSKIH PODRU JA NASELJA

(5-1) TURISTI KA LOKACIJA (TL)

PovrSina ugostiteljsko-turiske namjene koja je ovim Planom razgrama u okviru
povrsine naselja (te ulaze u prara ukupnog GPN-a) — «turiskia lokacija» - navedena
je i opisana u tablici. U planiranju urenja ovog podrya planom ureenja u eg podruja
(UPU) posebno treba osigurati integraciju osnowresti ke namjene ovog podrja s
mre om javnih i ostalih sadr aja naselja.

(5-2) POJEDINA NE GRA EVINE ZA SMJESTAJ UNUTAR GRAEVINSKOG
PODRU JA NASELJA NA POVRSINAMA MJESOVITE NAMJENE

Osim na povrSinama za ugostiteljsko-turisti namjenu, ovim Planom se predwi
mogu nost za smjestaj i izgradnju gevina osnovne ugostiteljsko-turidte namjene i u
okviru graevinskih podruja naselja mjeSovite namjene utenih ovim Planom.
Smjestajni kapacitet takvih gravina mo e biti do 80 kreveta s prate sadr ajima i
predvi enom tipologijom izgradnje: hotel, pansion, praate i sl. u skladu s odredbama
za graevine mjeSovite i poslovne namjene ilanka 42. ovih Odredbi. Maksimalan
kapacitet predvien za dio graevinsko podruje naselja mjeSovite namjene iznosi 320
kreveta.

lanak 77.
UVJETI GRADNJE NA POVRSINI IZDVOJENE NAMJENE

(1) IZGRA ENOST POVRSINE UGOSTITELISKO-TURISTKE NAMJENE

(1-1) Izgraenost unutarpovrSina ugostiteljsko-turistke namjene(T) mora biti
uskla ena sa slijedem kriterijima:

a) mo e iznositi najviSe 30% gravne estice,

(1-2) lzgraenost pojedinane graevne estice za ugostiteljsko-turisku namjenu ne
mo e biti ve a od 30%, koeficijent iskoriStenosti ne mo e big vod 0.8, a najmanje 40%
povrSine estice mora se urediti kao parkovni nasadi i pnmdelenilo.

(VISINE GRA EVINA NA POVRSINI UGOSTITELISKO-TURISTIKE
NAMJENE

(2-1) Novoplanirane gravine mogu imati najvel visinu vijenca (Vmax) koja
proizlazi iz najveeg dozvoljenog broja eta a:

u(TZ)i(TL) za (T1):

a) glavna smjestajna gravina - hotel: PO+P+3
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b) ostale smjeStajne gravine (depandanse): PO+P+2+Pks

C) pratee i pomone graevine / graevine: PO+P

(2-2) Kao poseban slaj, za objekte pratéh sadr aja nestandardnih visina (tipa
zatvorenih sportsko-rekreacijskih, ugostiteljskih zabavnih dvorana i sl.), najva
dozvoljena visina vijenca je 6.0m.

lanak 78.
UVJETI URE ENJA

(1) Prometna cirkulacija unutar povrsina ugostiteljslkosti ke namjene ostvaruje se u
pravilu prometnicama minimalne Sirine kolnika 5,0m pjeSakim stazama minimalne Sirine
3m. Povrh toga unutar povrSina predmetne namjem@vilu treba planirati odvojeni kolni i
pjeSaki promet.

(2) Povezivanje povrSina ugostiteljsko-turig® namjene na razvrstanu  cestu
ostvaruje se iz glavne ili sabirne ulice minimalrmuzpre nog profila koji se sastoji od dvije
prometne trake sa obostranim nogostupom. Parkikenzia mora se rijeSiti iz pristupne ulice
unutar povrSina ugostiteljsko-turiste namjene. Na obalnom potezu svih povrSina
ugostiteljsko-turistike namjene (dakle, izdvojenih “turiskih zona” i “turisti kih lokacija” u
naselju), UPU-om je moge planirati jednu ili viSe prirodnih i urenih morskih pla a.
Ure ene plae mogu se urevati pa ljivim adaptiranjem grota za kupanje, n&eajem
pijeska i kamenih oblutaka te uenjem ulaza u more a ne razbijanjem i/ili potpunim
betoniranjem obalne crte. 1znimno, zapije intervencije se mogu vezati uz postaje/ili
planirana priveziSta u okviru turiskih zona i lokacija uz koja se mogu planirati manje
operativne obale za privremeni privez (pristangtizl kih 1 sportsko-rekreacijskih plovila te
navozi za “sandoline” i slna plovila.

(3) Smijestajne jedinice u autokampu i kampu ne smijuplmvezane s tlom navrsti
na in.

(4) U obalnom potezu gravinskog podrya ugostiteljsko-turistke namjene
definirane su lokacije priveziSta. Ukupni najvéoroj vezova odgovara 20% smjeStajnog
kapaciteta te zone, ali ne viSe od 400 vezova.

(5) Detaljnija razgranienja na pomorskom dobru, utirranje kapaciteta i tipa zahvata,
a na osnovi odredbi ovog Plana te preciznijeg saip#stojeeg stanja, razvojnih potreba i
mogu eg utjecaja na okolis, uz javnu raspravu - utvrditse UPU-om. UPU-om se posebno
mora utvrditi “zoniranje i reim koriStenja nha mdrw slu ajevima kada se na moru
istovremenu planiraju raziti oblici rekreacije: plivanje, veslanje, ronjenjedrenje, wind-
surfing, skijanje, jet-ski, privez i sidrenje plévitd.

(6) Svi UPU-i koji zahvaaju akvatorij Opine ujedno zahvaju i Siri prostor
zna ajnog krajobraza funtanjanskih otoka te se u pdéstugihove izrade tra e posebni uvjeti
Uprave za zaStitu prirodne basStine, odnosno nadleJavne ustanove za upravljanje
zasti enim djelovima prirode.
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TABLICA: PREGLED POVRSINA UGOSTITELJSKO-TURISTI KE NAMJENE S PLANIRANIM

KAPACITETIMA TE UVJETIMA | NAPOMENAMA ZA URBANISTI KE PLANOVE URE ENJA
KOJIMA SU OBUHVA ENE
. o Vrsta .
Naziv turisti kih - . Povrsina
. turisti ke || Kapacitet . Napomena
podru ja . podru ja
namjene

Postojeim izgra enim smjeStajnim kapacitetima (kampoyi
hotel) mo e se planirati rekonstrukcije i/ili premgena
povrSina u okviru Planom utvenih kapaciteta i tipova
izgradnje iskljuivo tako da poveavaju kategoriju smjestaja
sa svim potrebnim praten sadr ajima i uz visok udig
«zelenih povrSina» prema odredbama Plana. Najye
gustoa koristenja: 105 kreveta/ha. Planirana gradnja
mogua je na definiranim neizgranim povrSinama
sukladno kartografskim prikazima. U dijelu u kojgenna
Gra evinsko kartografskom prikazu 4 ovim Planom razgram vrijedan
podru je krajobraz («zeleni otok»), dozyolj_ena je najgézgra enost
od 5%: - UPU-om treba planirati koncentrirano kisnige
T1, T3 13 500 128.27| tog postotka izgraenosti na viSoj koti (za ugostiteljski,
zabavni, rekreacijski ili sl. objekt) uz umnje vidikovca,; - u
«ZELENA ostatku razgranenog podruja treba planirati hortikulturng
LAGUNA>» ure enje, rekreacijske povrsine, pjeka, trim i biciklisti ke
staze. Najve dio punte GroSa izuzet je iz gevinskog
podruja te su u tom dijelu moge samo parterne
intervencije (ureenje pjeSakih i manjih rekreacijskih
povrsina) uz ouvanje visokog zelenila te rekonstrukc|ja
postojeih objekata infrastrukture (prista). U sklopu
gra evinskog podrya nalaze se dva postogprivezista z3
koje je UPU-om mogte preispitati te planirati povanje
povrsine i kapaciteta u skladu s ostalim odredbawag
Plana.

ugostiteljsko-
turisti ke namjene

Turisti ko podruje «Funtana» je zajedno s naseljem
Funtana obuhvana jedinstvenim UPU-om. Urbanidto
ure enje turistikog podruja potrebno je sagledati u cjelini
s naseljem Funtana podjednako iz usko utilitarmipr.(
infrastrukturnih) tako i iz razloga urbanistog oblikovanja
doivljaja urbane strukture. Postojen izgra enim
smjesStajnim kapacitetima (kamp Istra, turisti naselje
Funata, hotel) moe se planirati rekonstrukcijeli i
prenamjena povrSina u okviru Planom uemih kapacitets
(97 osoba po hektaru) i tipova izgradnje iskijo tako da

Gra evinsko

podru je T1 T3 pove avaju kategoriju smjeStaja i usluge sa svim poirabn
ugostiteljsko- ' 4350 47,30 | prateim sadrajima i uz visok udio «zelenih povrSina»
turisti ke namjene T2 prema odredbama Plana.

Planirani najvei kapacitet Marine Funtana je 200 vezgva
standarda 12m u moru. PovrSine za obvezne i prate
sadr aje na kopnu ukljiene su u greevinsko podruje
ugostiteljsko turistike namjene - «Funtana». Unufar
obuhvata definirano je priveziSte uz kompleks «Boab
UPU treba planirati pjeSke, trim i biciklisti ke staze kojg
povezuju naselje Funtanu sa naseljima Vrsarom ¢ Bar,
odnosno s kompleksom Zelena Laguna kako uz obalu
(«lungo-mare») tako i preko «prikrata» kroz unutjast
turisti kih zona i u njihovoj pozadini.

«FUNTANA»
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Gra evinsko
podru je
ugostiteljsko-

Za ovim Planom razgraréno podruje kampa Valkanel

planira se unaprenje kategorizacije na 4* te razvoj preina

.Holiday Village" s cjelovitom zabavnom i rekreagijom
ponudom: bazeni, urene plae, igraonice i raznovrsrn

e
nu

bal

turisti ke namjene T3 1300 11,40 | druge mogunosti sportskorekreacijskih aktivnosti na kop
<VALKANELA» i moru te prateh trgova kih sadr aja za potrebe turiskiog
. podruja. UPU treba planirati pjeSke, trim i biciklisti ke
(za podru je . . ) :
i staze koje povezuju naselja Funtana i Vrsar uz w
Op ine Funtana) («lungo-mare»).
UKUPNO 19150 186,97

Povrsina unutar gravinskog podrya naselja (TL)

«AC Puntica»

T3

500

3,05

Turisti ka zona «AC Puntica» u naselju Funtana obuéva
je UPU-om graevinskog podrya naselja «Funtana.
Maksimalna gusta koriStenja je 163 osoba po hektar
odre ena je na osnovi postopg kapaciteta i n@na
koristenja. UPU-om je obvezno planirati poboljsal
kvalitete (kategorije) usluge i smanjenje gustdoriStenja.
Ovim Planom posebno je razgraema sportsko-rekreacijsk
zona (na sjevernoj obali poluotoka, prema uvalil®ekoju
je potrebno planirati UPU-om kao i uenu plau
podjednako u funkciji «turistke lokacije» i naselja Funtarn
kao ureenu mjesnu pla u. Radi urenja pla e mogue je

nasipavanje na tom dijelu obale, koje se nadovenaj¢

planiranu gradnju sekundarnog Iukobrana «Ma
Funtana». Na kartografskim prikazima prikazan
neobvezujui prijedlog izmijenjene obalne linije, Sto |
potrebno pobli e utvrditi UPU-om.

D
ine
je

D

UKUPNO

500

3,05

4. UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

DRUSTVENE DJELATNOSTI
(1)Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se$oe i graevine namijenjene:
a) odgoju i obrazovanju (predskolske i Skolske ustamov

b) zdravstvu i socijalnoj skrbi;

c) kulturi

d) tjelesnoj kulturi;

e) upravi;
f) vjeri.

lanak 79.

(2)Gra evine iz stavka (1) ovoglanka smjeStaju se unutar geaxinskih podruja
naselja, a preciziraju se prostornim planovima yedru ja.

(3)Za gra evine iz stavka 1. ovogdanka vrijede slijede uvijeti:

a)Mogu imati najviSe podrum (Po), prizemlje (P), jedeat (1) i potkrovlje (Pks) s
nadozidom do 1,0m visine, dakle Po+ P+1+Pks. Izoipgnmogue i podrum (PO0),
prizemlje (P), dva kata (+2) te potkrovlje bez nada (Pk), dakle PO+P+2, ako uz
planiranu graevinu ve postoji zakonito izgraena graevina iste ili vee visine.

b)Kota gornjeg ruba konstrukcije stropa podruma odookota konstrukcije poda
prizemlja na svom najviSem dijelu mo e se uzdizejviSe 1,0m iznad najni e t&e
zaravnatog (tj. konano ure enog) terena oko gravine.

c)Visina vijenca graevine, mjereno od najni e tBe zaravnatog terena uz geainu,
smije biti najviSe 10,0m, a za sadr aje kultur@oga najvise 9,0m.
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d)Visina krovnog sljemena, odnosno ukupna visina @vae mo e biti najviSe 13,0m

mjereno od najni e tke zaravnatog terena uz geainu.

e)Udaljenost graevina drustvenih djelatnosti od granice susjederstice mora iznositi

najmanje 3,0m.

(4) Koeficijent iskoriStenosti (K gra evne estica za druStvene djelatnosti mo e biti
najvise: 0,6 za slobodno stoge i poluugraene graevine, odnosno 0,8 za ugeme
gra evine.

(5)Uz djeji vrti , jaslice, osnovnu i obavezno je osigurati vrtnokpane povrsine |
boravak djece na otvorenom u skladu sa standard{meficijent iskoriStenja () gra evne

estica za djgi vrti , jaslice, osnovnu Skolu mo e biti najviSe 0,4.

(6) U slu aju kad se na susjednogstici planira izgraditi graevina pored postoje
gra evine za odgoj i obrazovanje, tad njihova omobna udaljenost mora iznositi najmanje
tri visine viSe graevine.

(7) Parkiranje vozila treba rjeSavati na granoj estici, prema normativima izanka
84. a estica mora imati pristup na javno prometnu powrdalnika minimalne Sirine 5,0m.
Iznimno, u izgraenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSmfesta mo e se osigurati
I u neposrednoj blizini na susjednoj geainskoj estici i/ili u pojasu ulice.

5. UVJETIUTVR IVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

lanak 80.
INFRASTRUKTURA - OP E ODREDBE

(1)Prostor za razvoj infrastrukture treba planirabsivariti po najviSim standardima
zastite okolisa.

(2)Vo enje infrastrukture treba planirati tako da se jprimo koriste postoj& pojasevi i
ustrojavaju zajednki za viSe vodova, tako da se nastoje izibfpimska podrya, vrijedno
poljodjelsko zemljiSte, da se ne razara cjelovitpgatodnih i stvorenih tvorevina, a uz
provedbu naela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i @kupnog okolisa.

(3)Za graevine i sustave od dr avne i upanijske va nostitraino je prije pokretanja
postupka lokacijske dozvole napraviti sva potreistra ivanja i usklaivanja interesa i prava
svih initelja u prostoru.

(4)Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastruktupogrsine odredite se odreenjem
stvarnih kapaciteta projektnih programa investitddaovom Planu oni su dani r&no i
shematski.

lanak 81.
KOLNI PROMET
(1) Polo aj cesta i cestovnih koridora (pojaseva) oéreje na kartografskom prikazu 1la
I na kartografskom prikazu 1b.

lanak 82.
KOLNI KORIDORI

(1) Uvijeti ure ivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvgg ivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podju Op ine, ako nije poblie odreeno ovim Planom,
obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim propes pravilnicima i normama.

(2) Uz postojeu upanijsku prometnicu, a izvan gravinskog podrua naselja,
mogu a je izgradnja benzinske stanice i formiranje pwiie odmorisSta uz suglasnost
nadle nih ustanova.
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(3) Unutar utvr enih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgraddp ishoenja
lokacijske dozvole (ili donoSenja detaljnog plana enja) za prometnicu ili njen dio.
Nakon ishoenja lokacijske dozvole i zasnivanja geane estice ceste, odredie se
zastitni pojasevi ceste prema posebnom propistpsqy izvan zastitnog pojasa priklju

e se susjednoj namjeni.

(4) Kada dravna, upanijska i lokalna cesta:

- Obilazi gra evinsko podruje, tada je zastitni pojagstice prometnice od njenog ruba,
zemljiSni pojas dr avne ceste 25m, upanijske cedim i lokalne ceste 10m.

~prolazi kroz graevinsko podruje, tada je zastitni pojasestice prometnice do
regulacijske linije nove planske gevne estice, zemljiSni pojas dr avne ceste 10m,
upanijske ceste 9m i lokalne ceste 5m.

(5) U izgra enim dijelovima graevinskih podruja, ako koridor nema propisanu
Sirinu, a ugrauje se nova gravina izmeu dvije postojee gra evine, graevinska linija
nove graevine usklauje se s graevinskim linijama postojeh gra evina (graevinska
linija nove graevina aritmetika je sredina udaljenosti gmwvinskih linijja graevina
izme u kojih se vrsi ugradnja).

(6) Najmanja Sirina kolnika u gravinskim podrujima za novo planirane
pristupne ulice je 6m, a pripadajunogostup sa svake strane min. 1,0m, izuzev Sirine
postojeih ulica.

3 lanak 83.
KOLNA INFRASTRUKTURA | ZASTITA KRAJOBRAZA
(1)Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i ig® pojedinih planiranih

prometnica, treba posvetiti osobitu skrb zavanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu
kako bi graevinskih radova bilo Sto manje (vijadukata, usjekasjeka i nasipa). Za zastitu
pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno trebaskth samorodno (autohtono) drne i
grmlje

(2)Gdje je god mogte potrebno je u pojasu ulice (izmekolnika i nogostupa) posaditi
drvored prikladne veline i oblika. Stabla valja saditi na razmaku k@iomoguiti okomito
ili podulje parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

lanak 84.
PARKIRALISNA | GARA NA MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradpg evine na graevnoj estici
potrebno je utvrditi potreban broj parkiraliSno/gaih mjesta koje e trebati osigurati na
vlastitoj estici na kojoj se planira odrena funkcija i to prema normativima iz Tablice .
(2) Ako na vlastitoj estici nije mogue planirati potreban broj parkiraliSnih/gara nih
mjesta sukladno normativu iz Tablice tada
a) nije mogu e graditi planiranu graevinu (namjenu), ili
b) kapacitet planirane gravine (namjene) treba smanijiti kako bi se mogacestti
potreban broj parkiraliSnih/gara nih mjesta sukladrormativima.
(3) Od norme u stavku (2) ovogéanka mo e se odstupiti samo
a) kod ve izgra enih graevnih estica koje su u funkciji, ili
b) u gusto izgraenim dijelovima graevinskih podruja naselja gdje to prostorno nije
mogu e viSe ostvariti. U ovim slajevima treba potrebna parkiraliSno/gara na
mjesta osigurati na vlastitogstici u neposrednoj blizini.
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TABLICA : NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM
NAMJENAMA GRA EVINA

. . - Potreban
Namjena gra evine Broj mjesta na broi miest
j mjesta
Obiteljske stambene gravine 100 ABRP 1,0
Obiteljske stambene gravine Jedna stambena jedinica 1,0
Gra evine mjeSovite namjene 75 BRP 1,0
Gra evine mjeSovite namjene Jedna stambena/smje$taiiméca 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel| 757BRP 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel| Jedna s$t@na jedinica 1,0
ViSestambena gravina 75 MBRP 1,0
ViSestambena gravina Jedna stambena jedinica 1,5
Skolske i predskolske ustanove 100karisnog prostora 0,5-1
Zdravstvene ustanove 10G korisnog prostora 1
Socijalna zastita 100 %korisnog prostora 1
Kultura i fizi ka kultura 100 rhkorisnog prostora 0,5
Uprava i administracija 100%korisnog prostora 1
SPlc.))slovanje (uredi, kancelarije, biro hoo ? korisnog prostora 15
Usluge 100 n? korisnog prostor: 1,5
Trgovina 100 n? korisnog prostor: 152k
Ugostiteljstvo 100 n? korisnog prostor: 4,C
Ugostiteljstvo jedan sto 1.t
Proizvodnja, prerada i skladi 1 zaposlen 0,4t
Proizvodnja, prerada i skladi¢ 100 n? korisnog prostor: 1
Banka, posti 100 n? korisnog prostor: 2,5
Hoteli (u naselju 100 n? korisnog prostor: 2,5
Hoteli (u naselju 1 krevet 0,t
U _okywu gra.evmsklh podruja za 1 soba 05
turisti ku namjenu (T)
Hoteli (T1) jedna soba 0.75
Turisti ko naselje (T2) Smijest. jedinica s 3 le aja 1,0
Smjest. jedinica s 4 le aja 1,5
Smijest. jedinica sa 6 le aja 2,0

Pri planiranju se uzimaju vrijednosti koje daju weébroj parkiraliSta/garaa po
kategoriji.

(4) PovrSine za ugostiteljsko-turiskiu namjenu osiguravaju potreban broj parkiraliSnih
mjesta u okviru svog gravinskog podrua za turistiku namjenu kao cjelinu ili pojedinao
u okviru pojedinanih estica (namjena) gravinskog podrya za turistiku namjenu. U
suprotnom nije moguwe realizirati planirani kapacitet le ajeva. U shju potrebe mogu se
planirati i eta na parkiraliSta.

(5)U slu aju da se unutar gravine predvia neki poslovno-trgov&o-ugostiteljski-
turisti ki ili sli an sadr aj, koji zahtijeva dostavu, obvezno trelsmagarati prostor i za
zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gvanskoj estici.

(6) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti du post@eprometnice na nan da se time
su ava kolnik, ili da se onemoguprolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plix najmanje
Sirine 1,0m).
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lanak 85.
POMORSKI PROMET
(1) U okviru Op ine ovim Planom predvene je slijedea luka otvorena za javni promet:
Funtana - lokalnog znaja
(2) U okviru Op ine ovim Planom predvene su slijedes luke posebne namjene:
a) luka nautikog turizma upanijskog znaja - maringruntana
b) priveziSta u okviru turistkih zona i uz povrsSine naselja
(3) U okviru luke otvorene za javni promet, a u sklawdgovarajum propisima,
planom u eg podrya u podruju luke Funtana mo e se detaljnije razgratipovrSina za
ribarsku luku, sportsko-rekreacijska plovila, pav@omicilnog stanovniStva, prate servisne
objekte luke podgradnje i sl.

lanak 86.
PRIVEZISTA
(1) U okviru obuhvata graevinskih podruja ugostiteljsko-turistke namjene
planirane su lokacije priveziSta za sportsko-reijslka plovila, ija se detaljna
razgranienja i kapaciteti utviuju UPU-om u skladu s odredbama ovog plana i pasebn
propisima.

lanak 87.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
(1)Polo aj postanskog ureda i trasa telefonskih vodovare aja odreen je na
kartografskom prikazu 1c
(2)Antenski stupovi mobilnih mre a svojim polo ajem n&miju remetiti vizure na
osobite krajobrazne vrijednosti. U shju zasStienih (registriranih) vrijednosti svoj sud daju
relevantne institucije (Uprava za zastitu kultubastine, Konzervatorski odjel i sl.)

lanak 88.
PLINOOPSKRBA
(1)Elementi plinoopskrbne infrastrukturne mre e (u wajp) utvr eni Planom na
kartografskom prikazu 2amatraju se okvirnim, doke se njihova mikrolokacija i detaljniji
uvjeti odrediti u skladu s posebnim propisima damp&m prostornog plana u eg podja
odnosno lokacijskom dozvolom.

lanak 89.
ELEKTROOPSKRBA
(1)Polo aj dalekovoda i njihovih pojaseva oden je na kartografskom prikazu 2a.
(2)Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (aia ili podzemnih) kao i
potrebnih trafostanica obavljag se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elekiinmgue.
Sirine zastitnih koridora (pojaseva) moraju bikladu sa zakonom, pravilnicima i normama.
(3)Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditiwaa o tome da u buduosti ne budu
ograni avajui imbenik izgradnje naselja, odnosno drugim infrddtrtnim gra evinama.
(4)Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razsigurati zastitne pojaseve |
to:
a) 110 kV ZDV (43+43 m) 86m,
b) 35 kV zZDV (30+30 m) 60m,
c) 10 kV zZDV (15+15 m) 30m.
(5)Ove graevine ne zahtijevaju svoju gravinsku esticu, a prostor ispod dalekovoda
mo e se Koristiti i u druge svrhe u skladu s paoxitin zakonskim propisima, uredbama,
pravilnicima i standardima.
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(6)KoriStenje i ureenje prostora unutar koridora treba biti u skladaagkonskom
regulativom.

(7)Koridori kroz Sumska podria formiraju se prema najvej visini drve a, tako da u
slu aju pada drvo ne dosegne vaali

(8)Kod paralelnog voenja s drugim infrastrukturnim gravinama mogwe je
preklapanje njihovih koridora uz nu nost prethodmog usobnog usaglasavanja.

lanak 90.
VODOOPSKRBA

(1) Polo aj trasa cjevovoda odren je na kartografskom prikazu 2b.

(2) Gradnja magistralnin vodoopskrbnih vodova, crpnilprecrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gravinskih podruja utvr enih ovim Planom, odvijate se u skladu s
posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosneragiavnog ureda za vodoopskrbu.

(3) Akumulacije, naplavne povrSine, javne cisternedagpreme mogu se locirati unutar
i izvan graevinskih podruja te ureivati temeljem projekta navodnjavanja Qpe,
uva avajui sve relevantne odredbe o zastiti kultiviranogrirquinog krajobraza. Postoge
javne cisterne (gustirne, pioveri) i pripadawaplavne povrsine unutar i izvan grainskih
podru ja moraju se odr avati i popravijati kako bi ih g®novno privelo i/ili zadralo u
funkciji. One su ujedno i uspomena na prosla vreareaopuna postojeg sustava odnosno
dragocjena pruva u sluajevima nestanka ili zaganja vode iz vodoopskrbnog sustava.

lanak 91.
ODVODNJA

(1) Sustav odvodnje rjeSava se rekonstrukcijom i S#m@njpostojee kanalizacione
mre e naselja i izgradnjom uraja za proiS avanje otpadnih voda s ispustom u more.
Plansko podrye pripada dijelu odvodnog sustava Pgrey. Odvodnja je odreena modelom
razdjelne kanalizacije, Sto znada se oborinske vode rjeSavaju zasebno premdnioka
uvjetima, a odvodnja otpadnih voda (sanitarnihn&dbskih) putem javnih sustava odvodnje.
Iznimno se za dijelove starih gradskih jezgri pastdom mogu primijeniti i mjeSovita
rjeSenja odvodnje.

(2) Postojee crpne stanice imaju priobalne havarijske ispasaéh duljina pa je sustav
nu no rekonstruirati i modernizirati.

(3) Iznimno od stavka (1) ovodanka, a unutar izgr&nog dijela graevinskog podrua
naselja, do izgradnje javnog sustava odvodnje @iheg ovim Planom, za sve gewine
stambene, gospodarske, druStvene i ugostiteljskstitkke namjene do veline 10 ES mogu
je, priklju ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnigtaivjadle nih slu bi. Za
gra evine vee od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnogajaeuz ugradnju bio diska.
Nakon izgradnje sustava odvodnje, predmetneaytiae iz ovog stavka moraju se prikliti
na navedeni javni sustav.

(4) Do izgradnje nedostatnih dijelova sustava odvodayeitarne i tehnoloske otpadne
vode upusStaju se u podzemlje preko upojnog bunakom odgovarajlieg prois ivanja
primjenom samostalnog ili skupnog uaga. Pod pojmom ur@ja podrazumjevaju se sve
tehnologije koje na izlazu imaju propisanu kvalitgbde.

(5) Centralni ureaj za proSisavanje sa ispustom u more ovog dijela sustava RHoge
smjesten je u gramom dijelu Opine sa Gradom Porem.

(6) TehnoloSke otpadne vode potrebno je obraditi na sanitarnih otpadnih voda prije
odvo enja u javnu mre u odvodnje.

(7) Odvodnja oborinskih voda rjeSava se u sklopu pogdiraevinske estice i upusta
u javni sustav odvodnje, a do izgradnje javhogaausstipustaju se u podzemlje preko upojnog
bunara nakon odgovaragg prois avanja.
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(8) Oborinske otpadne vode s cesta,ileparkirnih, radnih i manipulativnih povrSina
zagaenih naftnim derivatima upustaju se u javni sustdvodnje nakon pra@S avanja na
talo niku - separatoru. Za parkirne povrsine doedgsrking mjesta dozvoljava se odeoje
oborinskih voda direktno na okolni teren rasprSesiustavom odvodnje.

(9) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajednpr@ ista ima, a izvan zahvata
utvr enih ovim Planom, obavljate se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ugano
zadu ene za odvodnju. Ako treba izgraditi psta unutar graevinskog podrua ili u
njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgajaru studiju utjecaja na okolis

(10) Mre a sustava odvodnje definirana je na kartografskprikazu 2c

lanak 92.

VODNO GOSPODARSTVO, BUJICE | LOKVE

(1) Obavljanje gospodarskih i drugih djelatnosti na mpiogi obuhvata plana mo e se
obavljati u skladu s vaem odlukom o zonama sanitarne zaStite izvoriStaavea pie
predmetnog podrya.

(2) U okviru Op ine nisu registrirani bujni tokovi kao znaajniji problemi.

(3) Ju nim dijelom planskog obuhvata i naseljem Funt@ranirano je korito vodotoka
Funtana.

(4)l1zgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odr awampdotoka i drugih voda,
gra evina za zastitu od Stetnog djelovanja voda, &rma za obranu od poplava, zastitu od
erozija i bujica te melioracijsku odvodnju, provae@i neposrednim provenjem plana.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNO STI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

lanak 93.
OP ANA ELA ZASTITE
(1) Planom su utvrene mjere zastite prostora, odnosno zastite:

a. krajobraznih vrijednosti,

b) prirodnih vrijednosti

¢) kulturno povijesnih cjelina

(2) Graditeljske 1 vrtno-perivojne cjeline, prirodni kultivirani krajobrazi, kao i
pojedinane graevine spomenkih obilje ja s pripadajuim esticama, te fizkim vizualno
istaknutim okoliSem, moraju biti na stno prihvatljiv i vrstan nan uklju eni u budui
razvitak Opine. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijedsti podrazumijeva ponajprije
sljedee:

a) O uvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krakali kao temeljne vrijednosti
prostora;

b) Poticanje i unaprevanje odr avanja i obnove zapustenih poljodjelskémljista,
zadr avaju i njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito vograda i maslinika);

c) O uvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osolstarih kamenih k), ali i
svih drugih povijesnih graevina spomenkih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

d) O uvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i abrizaselja, naslijeenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura)

e) O uvanje i ureenje izvora kao prepoznatljivost i speaifost Opine;

f) O uvanje prirodnih znajki dodirnih predjela uz zaSene cjeline i vrijednosti
nezastienih predjela kao Sto su obale, prirodne Sume,ivikahi krajolik —
budu i da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastin



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 148

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI

lanak 94.
ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Na podruju Op ine Funtana nema za&nih prirodnih vrijednosti sukladno Zakonu
o0 zastiti prirode (»Narodne novine» br.70/05).
(2) Ovim Planom prepoznati su sljederijedni dijelovi prirode:
a) otoci od Porea do Rovinja — dio na podru Op ine — funtanjanski otoci
b) vrijedne skupine stablaSica
C) izvori
(3) Za prepoznatu vrijednost iz prethodnog stavka glir@g preporua se provoenje
postupka zastite sukladno zakonskoj regulativi.
(4) Prepoznati vrijedni dijelovi prirode unutar kojilnagnica se provode odredbe iz ovoga
poglavlja, grafiki su prikazana na kartografskim prikazima br.3aj 3.

lanak 95.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) Prije bilo kakvih zahvata na prirodnim vrijednossimareporuenim za zastitu:

a) potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju i vakaciju podruja;

b) potrebno je u Sto vej mjeri zadr ati prirodne kvalitete prostora, odmo
posvetiti pa nju ouvanju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okru enja

c) u cilju sprje avanja nepovoljnih utjecaja na biolosku raznolikogtrajobrazne
vrijednosti potrebno je propisati mjere zastiteteraelju kojih e nadle na slu ba
koja se bavi poslovima zastite prirode pri Uredadne uprave u upaniji utvrditi
posebne uvjete zaStite prirode za @mde i izvoenje radova i zahvata u
podru jima odre enim zakonskom regulativom.

(2) Op i uvjeti i mjere zastite prirode:

a) o uvati bioloske vrste znajne za stanisni tip, te za%®he i strogo zasStne
divlje svojte, Sto podrazumijeva neunoSenje strgalbhtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama i osiguranje prikladne geri za njihovo ouvanje,
0 uvanje njihovog stanista i njihovo penje,

b) poSumljavanje treba obavljati autohtonim vrstamaedt, a uzgojne radove
provoditi tako da se iz degradacijskog oblika Symoatepeno prevodi u visoki
uzgojni oblik,

C) 0 uvati povoljnu grau i strukturu morskog dna i obale i priobalnih poga i ne
iskoriStavati sedimente iz sprudova u priobaljupvati povoljna fizikalna i
kemijska svojstva morske vode,

d) u cilju o uvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikokdo posebnu
vrijednost treba auvati podruja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve
njihovu neposrednu okolicu, podfa prirodnih vodotoka, te obalno podje
(prirodne plae i stijene), te more i podmorje kekoloSki vrijedna podrya,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno s#wstvo, te poticati obnovu zapustenih
vinograda i maslinika na tradicionalan mg poticat pelarstvo i sl.

e) potrebno je osigurati racionalno koriStenje prinbddobara bez oSteranja ili
ugro avanja njenih dijelova i uz Sto manje naru$ggaravnote e prirodnih

imbenika;

f) prirodne krajobraze treba Stititi od nove izgradm@jkao posebnu vrijednost treba
0 uvati podruja prekrivena autohtonom vegetacijom te obalno pgdr(prirodne
pla e i stijene) te more i podmorje kao ekoloskjedna podruja;

g) treba sprijeiti Stetne zahvate i poremegge u prirodi koji su posljedica turiskiog
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razvoja i drugih djelatnosti i osigurati Sto povigke uvjete odr avanja i slobodnog
razvoja prirode

h) treba ograniti gra evinsko zauzimanje obale, posebno na krajobrazijgdarm
lokacijama, te se prirodna obala treba\ati bez znaajnih izmjena obalne linije,
nasipavanja i otkopavanja obale.

i) za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sgira zahvatima mogu imati bitan
utjecaj na ekoloski znajno podruje, ili zaStienu prirodnu vrijednost, treba
propisati obvezu provenja postupka ocjene prihvatljivosti zahvata zaopl
sukladno zakonskoj regulativi.

(3) Postojee Sume, vam dijelom u privathom vlasnistvu, ne mogu se pref@niti za
druge namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na da se ouvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s vaien zakonima i propisima. U cilju unaprenja Suma i Sumskoga
tla potrebno je uniti sljede e:

a) makiju i Sume panja, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojeavgsti
u Vvisi uzgojni oblik,

b) poSumljivati Sikare, paljevine, zapuStena obradizamljiSta i zemljiSta
neprikladna za poljodjelstvo,

c) Izgra ivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, e i istiti Sumsko
zemljiste u skladu sa Sumsko-gospodarskim osnovama.

(4) Poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita ograna vrijednost i zbog toga se Stiti
od promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStumosa poljodjelskom zemljiStu osobito
vrijednog kultiviranog krajolika, mogu se izgiaati gospodarske gravine u skladu s
odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gwnskoga podrya.

lanak 96.
UVANJE SLIKE NASELJA

(1) Mjere za ouvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobrana,u ostalim

obuhvaa :

a)horizontalni i vertikalni gabariti gravina, oblikovanje precelja, pokrovi i nagibi
kroviSta, graevni materijali te boja pr@lja, osobito unutar postoja sredista
tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okatnigra evinama, krajolikom i
na inom gra enja na dotinom podruju

b)Op enito se prepora koriStenje lokalnih materijala i naa gradnje, a tradicijska
izgradnja mo e biti interpretirana i suvremenim igblnim jezikom.

c) kroviSta graevina su kosa, po eljno je dvostreSna nagiba ian8 i 25;

d)kroviste mora biti pokriveno crijepom;

e)ogra ivanje estica treba biti kamenom, po eljno suhozidom i) (iivicama do
uobi ajene visine suhozidne m& Mogui su i betonski zidovi izgraeni u maniri
suhozida (gradnja kamena istovremeno ili prije @tioba a ne samo «oblaganje»
betonskog zida). U manjoj mjeri mogusu i ane ograde, obvezno sa ivicom s
unutarnje straneestice te drukije ograde;

f) u vrtovima i vonjacima ne treba saditi uneseno (egza) bilje, kao ni ono
uobi ajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svopgje a i grmlja, primjerene
kraju;

g)u predvrtu, izmeu ceste (ulice) i kie, preporua se sadnja drva svojstvenog kraju
i ukrasnog grmlja;

h)autohtone pejza ne ambijente trebavati i omoguiti nastajanje novih, kao Sto su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvore@mpresa, borova i dr. );

i) treba poticati i unaprévati odr avanje zapuStenih poljodjelskih povrSina,
zadr avaju i njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu
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lanak 97.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA
(1) Poljodjelsko zemljiste Planom u iva poseban stataastitu. Vrijedno poljodjelsko
zemljiSte utvreno ovim Planom mora se intenzivho olivati uz primjenu potrebnih
agrotehnikih mjera i ne mo e promijeniti namjenu osim kadats pitanju potrebe Hrvatske
vojske. Na njemu se mogu izgraati samo pomme gospodarske gravine u skladu s
provedbenim odredbama ovoga Plana.
(2) U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta, nadle daavna slu ba:
a)vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnog poljodjebg zemljiSta na podrju
obuhvata Plana, te da vodi popis neiskoristenop@elskog zemljiSta u privatnom
i dr avnom vlasnistvu,
b)obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskaragepoljodjelskog zemljiSta u
dr avnom vlasnistvu,
c)provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljotfjkog zemljiSta u skladu sa
Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

lanak 98.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Planom su utvrene Sumske povrSine. Prema namjeni i anadijele se na:
a)gospodarske Sumeije se ureivanje i iskoriSivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;
b)zastitne Sume
c) Sume posebne namjene
(2) Na in zastite, ureenja i koriStenja Suma unutar granica z&stih krajolika odvija se
temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladuakarskim propisima i standardima, i
odredbama ovoga plana.
(3) Za provo enje ovog Plana bitne su sljedemjere:
a)poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radiolekke zaStite i unaprenja
ambijenta;
b)izgradnja Sumskih putova i ur@anje i iS enje Sumskog zemljiSta radi sp@g@anja
Sumskih po ara, a na temelju Sumsko-gospodarskilowes
c) poSumljivanje zapustenih zemljiSta, koja nije oglavo obraivati;
d)vra anje u prvobitno stanje opo arenih Sumskih povrSina

lanak 99.
MJERE ZASTITE MORA
(1) Radi sprjeavanja ones enja uzrokovanog pomorskim prometom i Kum
djelatnostima treba osigurati opremu za s@yanje Sirenja i uklanjanja ong enja, prihvat
otpada i istroSenog ulja te drugih tvari, a u mama i lokalnim lukama instalirati uraje za
prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, korgenza odlaganje otpada, istroSenog ulja,
ostataka goriva i zauljenih voda.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA

lanak 100.
OP E ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI
(1) Odredbe za uspostavu i prowmje mjera zastite i obnove kulturnih dobara pexel
iz Zakona i Uputa, koji se na nju odnose.
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(2) Propisanim mjerama utvaju se obvezatni upravni i neupravni postupci teima
oblici graditeljskih i drugih zahvata na:

a)pojedinanim spomenikim gra evinama,

b)gra evnim sklopovima,

c) arheoloskim lokalitetima,

d)parcelama na kojima se spomé gra evine nalaze e) predjelima (zonama) zastite

naselja

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijesljedei zahvati na
zasti enim graevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima:

a)popravak i odr avanje postojdn gra evina,

b)funkcionalne prenamjene postajegra evina,

c) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i grane prilagodbe (adaptacije),

d)ruSenja i uklanjanja gravina ili njihovih dijelova,

e)novogradnje na zasegnim parcelama ili unutar za%nih predjela,

f) izvo enje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) Sukaldno zakonskoj regulativi, za sve nabrojenevai@h na graevinama,
sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima,kzge se Prostornim planom utvrdi obaveza
zastite, kod nadle ne ustanove za zastitu spomemiiteebno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

(5) Zasti enim kulturnim dobrima, kod kojih su utwna spomenka svojstva i na koje
se obavezno primjenjuju spomeke odredbe i postupci, smatraju se sva dobra koja s
ovom Prostornom planu popisana kao:

a)zasti ena kulturna dobra (Z) — nova (revidirana) rjeSénjaistarstva kulture;

b)registrirani spomenici (R) — stara (ne revidiram@gsenja Regionalnog zavoda za

zastitu spomenika kulture u Rijeci;

c) preventivno zaStena kulturna dobra (P);

d)evidentirana (E-MK i EP) ukoliko su predlo ena za#stitu na dr avnoj razini (PZ-D).

(6) Za ostale graevine oznaene kao evidentirane planom (EP), za koje se peedla
zastita na lokalnoj opnskoj razini (PZ-L) najesS e lokalne va nosti, opisani postupak nije
obavezan, ali je preporijiv ukoliko organi lokalne uprave u provedbi ovo§aostornoga
plana nau interes i potrebu za savjetodavnim sudjelovarfurbe zastite.

(7) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedendiym izrade ovoga Prostornoga
plana, uz ranije registrirana (R), zaéha (Z) i preventivnho zasgna (P) kulturna dobara,
Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatoosiel u Puli po slu benoje du nosti na
prijedlog Opine pokrenuti postupak dokumentiranja te donoS&pggenja o zastiti za sve
vrednije graevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kantl i tablicamaredlo eni za
zastitu na dr avnoj razin{PZ-D) ukoliko utvrdi opravdanost takvog prijedéod>o donoSenja
odgovarajuega rjesenja, na sva tako predlo ena kulturna doktaa primjenjivati iste mjere i
propisane postupke, kao i za trajno za$ta dobra, kako u mavremenu ne bi doslo do
njihove degradacije nestmim postupanjem ili neadekvatnim koriStenjem.

(8) Sastavni dio ovih Odredbi za provanje je tablini popis kulturnih dobara i drugih
vrednijih kulturno-povijesnih tvorevina u kojemuygvr en i odgovaraju spomeniki status
(Z, R, P, E-MK, EP) va no za primjenu svih mjeratite navedenih u ovim odredbama.

STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNIH DOBARA
(9)Pojedinane graevine, sklopovi, parcele i predjeli, koji se Prostm planom
smatraju zastenim, prikazani su na kartografskim prilozima i @ani pojedinano u
tablicama.
(10)Na podruju Op ine Funtana na temeljZakona o zastiti kulturnin dobaya
sukladno podacima iz tabfiog popisa (dalje se navodi identifikacijski br&jlturnih
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dobara, u postupku a stavljanje pod zastitu su:
a) na dr avnoj razini (PZ-D) [RjeSenjem Ministarstvalture]: F-06, F-07,
b) na lokalnoj razini (PZ-L) [odlukom Ojne, sukladno |. 17. Zakona o zaStiti i
0 uvanju kulturnih dobara): F-05, F-08, F-09, F-10;

(11)Planom su evidentirana (EP) sljedekulturna dobra koja se u sklopu ovlasti
lokalnih organa uprave Stite mjerama Prostornogaal(ZP), na razini Ome putem
cjelovitog provoenja Prostornog plana uz obvezu daljnjeguvanja i1 strunog
odr avanja sljedeih kulturnih dobara: F-11, F-12, F-13, F-14, F-E516;

(12)Za odreeni broj nedovoljno istra enih, potencijalnih ilndiciranih arheoloskih
lokaliteta kod kojih nije bilo mogwe definirati precizni prostorni areal propisuje se
obveza provoenja istra ivanja, na temelju kojihe se moi odlu iti o potrebitosti i vrsti
zastite. U sluaju izvo enja bilo kakvih radova na Sirem prostoru takvilkaliteta
obavezno je zatra itmiSljenjenadle nog Konzervatorskog odjela u Puli.

lanak 101.
MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) U arheoloSkim zonama (arheolosSkim lokalitetima) vdzaa je primjena sljedin
mjera zastite:
a)Zabranjuje se intenzivno poljodjelsko koriStenge, tle se zabranjuje duboko oranje

preko 0,40m;
b)Zabranjuje se svaka izgradnja, iznimno je magyradnja u svrhu prezentacije
arheoloSkoga nalaziSta, parterno w@me i izvedba propusta za vanije

infrastrukturne vodove;

c) Svaka mo ebitna izgradnja, za koju se u posebnostup&u utvruju uvjeti, koja
podrazumijeva iskop (temeljenje, podrumljenje, afetijski rov) uvjetuje se
prethodnim arheoloskim istra ivanjima, a kod manghhvata samo arheoloSkim
nadzorom prilikom izvoenja radova.

d)Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovgearezultatima arheoloskih
istra ivanja, bez obzira na prethodno izdane uvietelobrenje.

(2) Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E-MEP) na temelju povremenih
pojedinanih nalaza, ili su indicirani putem toponima, a pestoje utvrene granice zastite
(na kartama graevnih podruja su oznaeni Siri areali mogueg rasprostiranja nalaza), ne
propisuju se direktivne mjere zastite vie prilikom izvo enja graevnih radova potrebno
upozoriti naruitelje radova na moge nalaze zbogega je potreban pojani oprez, te je u
slu aju bilo kakvih arheoloSkih nalaza potrebno odmdiustaviti radove i obavijestiti
nadle ni Konzervatorski odjel, kojie odrediti daljnje mjere postupanja.

(3) Istraivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopu$tga samo uz prethodno odobrenje
nadle nog tijela i uz uvjet da se svi nalazi nakidwvrSenih istra ivanja i iskapanja stno
konzerviraju, a pokretni nalazi predaju nevanje nadle nom muzeju.

(4)Za svaku pojedinaau povijesnu graevinu kod koje su utviena spomenka
svojstva (prema inventarizacijskoj listi) kao najjeagranice zasStite utvaje se pripadna
parcela ili njen povijesno vrijedni dio. Za sve astevidentirane (E) gravine koje se Stite
planom (ZP), mjere zastite i obnove provodi lokalmaava na temelju oph preporuka i
odredbi Prostornoga plana.

(5) Za evidentirane gravine kod kojih je predviena zastita na omskoj (PZ-L) razini
osobito se primjenjuju sljede mjere:

a)Nije dopusteno rusSenje gravina ve se propisuje njihovo odr avanje i obnavljanje
uz odgovarajue prilagodbe novim funkcijama;

b)Povijesne graevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovirkolisem (vrtom,
perivojem, vonjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);
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c)Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticdtnovu i odr avanje starih,

umjesto izgradnje novih ka;

(6) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrsta gvine potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti gateenim tlocrtnim i visinskim
veli inama postojes gra evine (ili postojeih gra evina u potezu) kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

(7) Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra du a@ provoditi sve mjere zastite koje
se odnose na odr avanje predmetnog kulturnog da@bkaje odredi nadle no tijelo.

(12) Na jednoj graevnoj estici mogu se dozvoliti u slaju kada se radi o avanju
vrijedne tradicijske kue uz koju se, naestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zagmim
ambijentom, mo e predvidjeti izgradnja nove ku Preporua se staru kw sauvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremendasovanje, pomai ili poslovni prostor u
turisti ke svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(13) Vrijedne gospodarske gravine izgraene u naseljima moraju se gaati bez
obzira na (ne)mogwmost zadravanja njihove izvorne namjene, s tim s& mogu
prenamijeniti u poslovne prostorije ili u svrhu gséavljanja i promid be tradicijskog
graditeljstva.

(14) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjetaStanja, ureivanja i zaStite,
prostorno su odrene na kartografskom prikazu br. téna kartografskim prikazima 4.1.

TABLICA: DETALJNA INVENTARIZACIJA KULTURNIH DOBARA

Ident. Kulturno . Spom.| Raz. | Mjere | Prijed.
br. dobro/vrsta, tip Adresa/lokalitet status | zaStite | zaStite | kateg. Izvor
Matijasi ,
F-01 Arheol. IOk.' [ant.] . .| “Debeli rt” EP D istra . N Gnirs
rimska arhit., mozaici
1916.
Arheol. lok. [ant.], uvala “Jazbinka” (“Valle . I
F-02 rimska arhit., mozaici| dei Sogni”),SZ.od mjesta EP D Istra. N Matijasi
F.03 Potenc. hidroarheol. O Altija , 909 mZ.od Ep D istra N Kovai
lokal. Debelog rta
F-04 Potenc. hidroarheol. | pli ‘|‘na Kupa ,QE)OmZ. Ep D istra N Kovai
lokal. od “Debelog rta
Fo5 | Dkola V. Nazora™ o qa 17 EP| O Pzl 4(D) teren
[historicizam]
Dvorac (“kastel™) u srediStu mjesta, Ul.
F-06 Borisi [barok] kastel | EP D Pz-D| 3(C)| teren
F-07 .C. sv. Bernarda u svredlstu mjesta, Ul. EP D Pz-D| 3(C)| teren
kastel |
F-08 | Kapela sv. Lucije u srediStu mjesta, Istarsk EP O PZ-L| 4(D)| teren
Kapela Majke Bo je | staro groblje, uvala
P09 | od Milosti [17. st] | “Perila” EP | O | PZLY 4(D)) teren
£-10 Grobna kapel_a G(_)spe groblje, uz cestu prema Ep 0 pz-L| 4(D)| teren
Karmelske [historic.] | Vrsaru
F-11 | Poklonac [20. st.] groblje, uz cestu prema EP O ZP 5(E)| teren
Vrsaru
Groblje rkt. J. od mjesta, uz cestu
F-12 [19./20.st.] prema Vrsaru EP © ZP 4(@)| teren
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F-13 | Staro groblje [sr.v.] Lr:]\gzlseiaPenlaSod EP 0] ZP 5(E)| teren

staro groblje, uvala

F-14 | Lapidarij “Perila’S od mjesta EP @] ZP 4 (D) | teren
NOB-spomenik [20. | u dvoristu O.S., Istarska Sonje
F-15 st.] 17 EP © ZP 5B 1971

Otok «Skolji » - .
e Ispred ju ne obale
fortificirano

F-16 - Grgetova rta i uvale EP @] ZP Uprava
prapovijesno .
Fornazina

gradinsko naselje

7. POSTUPANJE S OTPADOM
lanak 102.

(1) Op ina Funtana se putem dokumenata prostornogeunja i Plana gospodarenja
otpadom Opine Funtana za razdoblje do 2015. godine (“Slu lasnik Opine Funtana”,
br. 2/10) opredijelila za uspostavu cjelovitogtaua gospodarenja otpadom u skladu s
Zakonom o odr ivom gospodarenju otpadom (NN 94/E3anom gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2007. do 20d&dine (“Narodne novine”, br. 85/07,
126/10 i 31/11) i Planom gospodarenja otpadom dkear upanije do 2015. godine
(“Slu bene novine Istarske upanije”, br. 14/08ako bi se osiguralo:

- smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka,
iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,
obra ivanje samo onog otpada koji preostaje nakon svjaranizbjegavanja i
recikliranja,
odlaganje minimalnih kolina ostatnog otpada.

(2) Uspostava cjelovitog sustava gospodarenja otpadomn Qpinu Funtana
podrazumijeva da, sukladno odredbama vegeZakona o odr ivom gospodarenju otpadom
i pripadajuih propisa uspostavi sustav odvojenog prikuplj&gesnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada putem “zelenih otoka” i izgradmjrecikla nog dvoriSta uz kojee se
izgraditi plato za priviemeno odlaganje geainskog otpada od ruSenja bez zemlje iz
iskopa.

(3) Lokacija recikla nog dvoriSta oznana je u kartografskom prikazu l1ai 4.

(4) Recikla no dvoriste je greevina za gospodarenje otpadom u kojoj se u @yram
prostoru odvojeno prikupljaju i privremeno skladi$hanje koliine posebnih vrsta otpada
(papir, drvo, staklo, metal, plastika, tekstil ugni /glomazni/ otpad).

(5) Deponiranje komunalnog otpada rijeSeno je na pgadiGrada Porea na odlagalistu
«KoSambra»

lanak 103.

OTPADNE VODE

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda vrSi se gradnjom karalske e i ureaja za obradu
otpadnih voda odgovarajeg stupnja i tehnologije pri& avanja. Pravilnim zbrinjavanjem
sanitarno-potrosnih, tehnoloskih i oborinskih vousi se zastita podzemnih voda, mora, tla i
dr.

(2) Svi korisnici prostora du ni su prikljuti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda,
te djelatnoSu ne ugro avati pitku i sanitarnu vodu od zatyanja.

(3) Na in zbrinjavanja otpadnih voda definiran jankom 91. ovih Odredbi.
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8. MJERE SPRJE AVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

lanak 104.

PROCJENA UTJECAJA NA OKOLIS

(1)Procjenu utjecaja na okolis potrebno je izvati u skladu s posebnim propisom. U
skladu s posebnim propisom, potreba provedbe pkatppcjene utjecaja na okolis moe
se utvrditi precizno tek donoSenjem (ili u tijekarade) odgovarajih planova ureenja u ih
podru ja (UPU).

(2)Drugi zahvati za koje je potrebno provesti postupiicjene utjecaja na okoliS su:

a) sva nasipavanja u odnosu na postojeprirodnu obalnu crtu

b) ugostiteljsko-turistike cjeline vee od 5ha

c) sustav odvodnje otpadnih voda izlaznog kapacite@®02ES (ekvivalentnih

stanovnika) i vise.

(3)Zahvate pod tdkama a), b) i c) treba utvrditi pri izradi ovim R&@m propisanih

UPU-a.

lanak 105.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te povrSina podtitam krajolika, potrebito je
neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljganj unapreivanje prirodnoga i
kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjer@ gprieavanje nepovoljnog utjecaja na
okolis.
(2) U cilju poboljsanja okoliSa propisuju se sljedanjere:
a)Do kraja izgraditi sustav kanalizacije s ws@ma za proiS avanje, osobito u radnim
zonama, i na svim mjestima gdje se javljaju znetmg iS iva i;
b)Redovito trebaistiti naselje i obalu (pla e) od krutog i krupnagpada i sprieavati
divlja odlagaliSta otpadaka po poljodjelskim i Stms povrSinama,;
c) Smanijiti uporabu agrotehrkih sredstava koja oni& uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.)
d)Sprje avati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvobdeku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke;
e)Svi planirani turistiki kapaciteti moraju biti ili prikljueni na sustav odvodnje
otpadnih voda ili moraju izgraditi vlastiti sustadvodnje s bioprasta em koji e
otpadne vode prastiti do propisane razine u skladu sa zakonomdhama,
pravilnicima i standardima.

lanak 106.
MJERE ZA O UVANJE OKOLISA
(1) Na cijelom podruju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar grénskih podruja,
ne smiju se graditi gr&avine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, ospedno ili
mo ebitno ugro avale ivot, zdravlje i rad ljudi maselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije
zemljiSte ureivati ili koristiti na nain koji bi izazvao takve posljedice.
(2) U cilju o uvanja okoliSa propisuju se slje@emjere:
a)na djelotvorni nain Stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijedsti.
b) uvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sumeljqujelsko zemljiSte, izvore
vode, obale i dr.).
c) uklju iti lokalne vlasti u aktivno uvanje okoliSa te zastitu za&nih graevina i
podru ja kroz novanu potporu i opgnske odluke.
d)sprje avati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepjawvo utjecaj na okoliS u
skladu sa propisima.
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lanak 107.
MJERE ZA UNAPRE ENJE OKOLISA

(1) U cilju unapre enja okoliSa potrebito je:

a) stvaranje javnoga mijenja u korist zastite kraj)ikastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja onas enja te za gradnju stambenih geggina na zasadama tradicijskoga
graditeljstva;

b) kroz dobro osmisljene turiske programe unapréevati zastitu prostora;

c) u svaki urbanistki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilodfe vrste,
ugraditi elemente zastite okoliSa i krajobraznolgikovanja.

lanak 108.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH ORSNOSTI -
POSEBNI UVJETI GRA ENJA
(1) Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogodmihrapasnosti sadr ane su u
rjeSenjima ovog Plana dok su posebne mjere (skipnjigudi, zasStita od ruSenja, po ara i
potresa) poblie odreuju u okviru planova uresnja uih podruja te pri projektiranju
gra evina, a u skladu s posebnim propisima te ostalij@tina i smjernicama ovog Plana..

(2) Pri projektiranju graevina obvezno primjenjivati slijede:

a) vatrogasne prilaze gravinama planirati u skladu sa propisima; vatrogdssni
pristup potrebno je osigurati do svih stambenihsfnjeStajnih jedinica i to barem s
jedne strane gravine;

b) u svrhu sprjeavanja Sirenja po ara na susjedne @wne, graevina mora biti
udaljena od susjednih gmwvina najmanje etiri metra, ili manje u izgranim
dijelovima graevinskih podruja naselja ako se doka e, uzimajw obzir po arno
optereenje, brzinu Sirenja po ara, po arne karakteristikeaterijala graevine,
veli inu otvora na vanjskim zidovima grvine i dr., da se po ar ne prenijeti na
susjedne graevine; ako se gravina izgrauje kao prislonjena uz susjednu
gra evinu (na mei):

c) -ili mora biti odvojena od susjedne gewine po arnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slaju da graevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se na ravni krov) nadvisuje krov gevine najmanje 0,5m;

d) -ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpsthalu ine najmanje 1 metar
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivotaterijala najmanje na du ini
konzole;

e) skladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljieku ine i plinove, te skladista
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitwnzakonskim odredbama,
pravilnicima i normama,

f) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbnerare, ukoliko ne postoje,
predvidjeti vanjsku hidrantsku mre u sukladno pas&i propisu;

g) za graevine koje se planiraju uz posebne mjere zaStitepodra, uz obvezu
isho enja posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishfe suglasnosti od nadle ne
policijske uprave o pravilnom planiranju protupaarzastite; ako za gravinu nije
potrebno izdati lokacijsku dozvolu, za glavni pkdjeotrebno je ishoditi suglasnost
nadle ne policijske uprave na mjere zastite od pa;a

h) za graevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjerédeagt po ara i graevine iz
Pravilnika o graevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne tavgra enja
glede zasStite od po ara, nije potrebno ishoditi laagost od nadle ne policijske
uprave glede zastite od po ara;

1) predvidjeti lokacije za izgradnju cisterni za akdawiju vode.

(3)Kod odreivanja i proglaSavanja zastinih dijelova prirode sukladno Zakonu,
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potrebno je izraditi procjene ugro enosti i planoxaStite od po ara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraiti suglasnoadle ne policijske uprave ili
Ministarstva unutarnjih poslova:

a) na poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnindr avnim), nala e se obvezno
provo enje svih mjera zastite od poara, propisanim pezin zakonskim
odredbama, pravilnicima i planovima zastite od pa aa pojedinim podrgima, uz
uva avanje specifinosti otvorenih prostora upanije, odnosno iskagmjean
poja anih mjera zaStite od po ara na ovim prostorimakm itave godine, a
osobito tijekom protupo arne sezone;

b) na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama, koje nepdso okru uju naselja,
tijekom protupo arne sezone nala u se p@ae mjere zastite od po ara;

c) za podruja zastienih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivrednadpu ja koja
neposredno okru uju naselja, s cillem da se tijekpmarne sezone onemogu
njihovo zahvaanje po arom, prilikom gradnje ili rekonstrukcijeodoopskrbnih
mre a mora se, ukoliko ne postoji, predvidijeti v&ig hidrantska mre a.

(4) Zona uruSavanja gravine ne smije zahvati kolnik ceste. Zona uruSavanja oko

gra evine iznosi pola njene visine (H/2).
(5) Ako izme u dvije graevine prolazi ulica, njihova mesobna udaljenost mora
iznositi najmanije:
Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara
gdje je: Dmin najmanja udaljenost gewina mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti; H1 visina prve gravine mjereno do vijenca, ako gewina nije okrenuta
zabatom prema susjednoj; H2 visina druge gvana mjereno do vijenca, ako gewvina
nije okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako su eyiae iz ovoga stavka, odnosno
druge graevine (graevina), okrenute zabatima (zabatom)urgaju se visine (visina) do
krovnog sljemena.

(6) Me usobni razmak objekata mo e biti i manji od navesigru stavku (5) ovog

lanka pod uvjetom da je tehkbm dokumentacijom dokazano:

a) da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje echehtarnih nepogoda,

b) da u sluaju ratnih razaranja ruSenje objekta @@ veem opsegu ugroziti ivote
ljudi i izazvati oSteenja na drugim objektima.

(7) Me usobna udaljenost izme objekata niske stambene izgradnje ne mo e binjma

od 6 m, ali ne manja od visine sljemena krovaegeobjekta.

lanak 109.
PROSTOR OGRANIENJA
(1) Zakonom odreeni su uvjeti i mjere za urenje prostora ograrenja u svrhu njegove
zastite, svrhovitog, odr ivog i gospodarskiinkovitog razvoja.
(2) Na kartografskim prikazima prikazane su:
a)obalna crta,
b)crta 1000m udaljena od obalne crte prema kopime( je odreen pojas kopna
prostora ogranenja),
c)crta 300m udaljena od obalne crte prema moimg je odreen pojas mora prostora
ograni enja)
(3) Na kartografskim prikazima ucrtana je linija 10@whaljena prema kopnu od linije
obale kakva je ucrtana na katastarskoj podlozi.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. IZRADA PROSTORNIH PLANOVA U IH PODRU  JA

lanak 110.

(1) Plan e se provoditi posredno putem prostornih planova podru ja te neposredno

sukladno odredbama Zakona.

(2) Na podruju Op ine Funtana na snazi su sljederostorni planovi u eg podrya:
Urbanisti ki plan ure enja graevinskog podrya naselja Funtana i gravinskog
podru ja ugostiteljsko-turistke namjene Funtana i Valkanela i geginskog
podru ja sportsko-rekreacijske namjene R6 (,Slu beni glesOp ine Funtana®
5/10)
Urbanisti ki plan ure enja Poslovne zone ,Funtana“ (,Slu beni glasnik @ye
Funtana“ 9/10)
Urbanisti ki plan ure enja graevinskog podrya ugostiteljsko-turistike namjene
Zelena laguna (,Slu beni glasnik Ome Funtana® 6/13)

(3) Ovim se Planom ne utwaje potreba izrade drugih prostornih planova u ddp ja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

lanak 111.
SKLONISTA

(1) Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobagsatrebno je osigurati skloniSta po
opsegu zastite: a) dopunske zastite otpornostiP#) k) osnovne zastite otpornosti 100 do
300 kPa.

(2) Obveza izgradnje skloniSta, njihov raspored i kaptcutvr uju se UPU-ima u
skladu s posebnim propisima. Zone ugro enosti, attkd posebnom pravilniku, utvrdite
Op ina.

(3) Sva skloniSta osnovne zasStite moraju biti dvonasiani trebaju se koristiti u
mirnodopske svrhe u suglasnosti s Ministarstvomtamijih poslova i u sluaju ratnih
opasnosti trebaju se mau roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklaajan;

(4) Broj sklonisnih mjesta u sklonistima se odrge: a) za viSestambenu gewinu na
50nY razvijene graevinske povrsine osigurati 1 sklonidno mjesto;dpaslovne, proizvodne
I sli ne graevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja djgkd, a za rad u smjenama
dimenzionirati prema broju djelatnika u najeg smjeni; c) za javna skloniSta prema
procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate javhom mjestu.

(5) Treba imati na umu minimalni (racionalni) kapacis&toniSta kako osnovne tako i
dopunske zastite, izga proizlazi da svaka gmevina ne mora nu no imati skloniste osnovne
zaStite ako nema dovoljan broj ljudi za sklanjajeovom sluaju, skloniSte osnovne zastite
propisane minimalne veine treba planski osigurati na propisanoj udalj@n¢sdijusu)
sukladno posebnim zakonima i propisima te dodatogredbama planova urenja uih
podru ja (UPU, DPU).

lanak 112.
URE ENJE VODOTOKA

(1) Gradnja uz vodotoke moga je samo u skladu sa Zakonom o vodama. Iznad
vodotoka mogu se graditi prometnice i javne powSin

(2)Za podruja za koja je predvena odvodnja oborinskih voda kanalizacijom
razdjelnog tipa, uvjet za ispustanje oborinskih as@@& prometnica i urenih graevinskih
podru ja naselja u kanal Funtana je uz prethodnoipravanije.
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lanak 113.
REKONSTRUKCIJA GRA EVINA IZVAN GRA EVINSKOG PODRU JA

(1) Postojee graevine, koje su se zatekle izvan geainskih podruja odre enih
ovim Planom, a nisu u suprotnosti s uvjetima ovdYana, zadravaju se i mogu se
rekonstruirati, ili izgraditi zamjenske u skladugathodnom namjenom.

(2) Postojee graevine, sukladno stavku 1. ovogdanka, ako su u prostoru
ograni enja mogu se rekonstruirati samo u okviru svoga 2abg gabarita.

(3) Postojee graevine iz stavka 1. ovogdanka, ako su izvan prostora ogramja
mogu se rekonstruirati: nadograditi, prigraditipaboljSanje uvjeta stanovanja i rada do 10%
zateene izgraene povrsine gravinske estice, ali ne vise od 13mAko su prizemne i
izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad prizerf®) s nadozidom do 1,0m. Sve u istom
materijalu i istim nainom gradnje kao zatena graevina.

(4) lzuzetak od odredbi stavka 2. i 3. ovdgnka se odnosi na postogegra evine
ozakonjene prema posebnom Zakonu koje se rekorsgtryprema uvjetima iz Zakona i
posebnog propisa.

(5) Zadr ava se postoj@ graevina, koja je ostala izvan utwnih graevinskih
podru ja naselja i viSe nije u funkciji, a postoje svioolni pro elni zidovi do visine vijenca
(zabatni do visine sljemena), na slijedea in:

a. rekonstruirati postojeu gradnju, ako je to moga,;

b. gradnjom zamjenske gravine;
ali u oba sluaja u istom gabaritu, materijalu, istom oblikovanjstoj namjeni kakva je bila u
vrijeme koriStenja.

(6) Zadr avaju se zakonito izgrane poljske kuce, Stale, spremiSta alata u svom
gabaritu (uz moguwost iznimnog povenja visine vijenca do 2,4m, zbog vrata, ili otvarg
kroviSta, ako je takvo bilo) unutrasnjih ploha fiagiih ili betoniranih.

(7) Rekonstrukcija u prometnim i infrastrukturnim Kkasrdna i povrSinama
infrastrukturnih graevina je mogua uz posebne uvjete i suglasnost nadle nih insjguc

KLASA: 350-02/14-01/1
URBROJ: 2167/07-02-15-84
Funtana-Fontane, 19.06.2015.
OP INSKO VIJE E OP INE FUNTANA-FONTANE

PREDSJEDNIK OP INSKOG VIJE A
Marin Tonkovi , v.r.
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28.

Temeljem lanka 109. st. 4. Zakona o prostornom ergu (,Narodne novine®, broj
153/13), suglasnosti Ministarstva graditeljstvarogtornog ureenja, KLASA: 350-02/15-
13/17, UR.BROJ: 531-05-15-4 od 8. svibnja 2015lanka 40. Statuta Ome Funtana-
Fontane ("Slu beni glasnik Ome Funtana”, broj 02/13 i 04/15), Opsko vije e Opine
Funtana-Fontane, na sjednici odr anoj 19. lipnjd20yodine, donosi

ODLUKU
o donoSenju
Izmjena i dopuna
Urbanisti kog plana ure enja gra evinskog podru ja ugostiteljsko-turisti ke namjene
»Zelena laguna“

lanak 1.
(1) Ovom se Odlukom donose Izmjene i dopune Urbakisy plana ureenja
gra evinskog podrya ugostiteljsko-turistike namjene .Zelena laguna*“

(,Slu beni glasnik Opine Funtana“, br. 6/13 ) ( u daljnjem tekstu: Iznge dopune UPU-a
Zelena laguna).

lanak 2.
(1) 1zmjene i dopune UPU-a Zelena laguna sastavnisowke Odluke, sastoje se od
tekstualnog i grafkog dijela te obrazlo enja, a izrane su od strane ,Urbis” d.o.o. iz Pule.
(2) Tekstualni dio Izmjena i dopuna Prostornog plaadr &
Odredbe za provedbu — Izmjene i dopune
(3) Grafi ki dio Izmjena i dopuna Prostornog plana sadr i:

1. KoriStenje i namjena povrsina M 1:2000
51 Prometna, ulina i komunalna infrastrukturna mre a - M 1:2000
Promet
Prometna , ulina i komunalna infrastrukturna mre a - )
2:5. Odvodnja otpadnih voda M 1:2000
3. Oblici i uvjeti koriStenja M 1:2000
4 Na in i uvjeti gradnje M 1:2000

(4) Obrazlo enje Izmjena i dopuna Prostornog plana sadr
I. Obrazlo enje Izmjena i dopuna
3.  PLAN PROSTORNOG UREENJA
3.1. Program gradnje i urenja prostora
3.2. Osnovna namjena prostora
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenuimigoriStenja i ureenja
povrSina
3.4. Prometnaiulnha mre a
3.5. Komunalna infrastrukturna mre a
3.6. Uvjeti koriStenja, ureenja i zasStite povrSina
3.6.1. Uvjeti i nain gradnje
3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih  cjelina
3.7. Sprjeavanje nepovoljna utjecaja na okolis
. Prilozi



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 161

lanak 3.

(1) U Odluci o donoSenju Urbaniskog plana ureenja graevinskog podrya
ugostiteljsko-turistike namjene ,Zelena laguna“ (,Slu beni glasnik @pe Funtana®, br.
6/13 ) u lanku 3. st.1. iza tekstaQdlukom o izradi UPU-a Zelena laguna (“Slu benigyie
Op ine Funtana“ 4/09)'dodaje se tekst:* i Odlukom o izradi izmjena i dapWrbanistikog
plana ureenja graevinskog podrya ugostiteljsko-turistke namjene ,Zelena laguna“ i s time
povezanih izmjena i dopuna Prostornog planaama Opine Funtana (“Slu beni glasnik
Op ine Funtana“ 2/14 i 5/14)".

lanak 4.
(1) U lanku 4. st.1. briSe se rijg,i gradnji“, a u zagradi brojevi: ,76/07, 38/09 ,
55/11, 90/11 i 50/12" se zamijenjuju brojem ,153/1

lanak 5.
(1) U lanku 5. st.3. iza rije ,mora“ dodaju se rijel ,-prostora ogranienja“ briSe se
rije i gradnji, a u zagradi brojevi: ,,76/07, 38/0955/11, 90/11 i 50/12“ se zamijenjuju
brojem ,153/13".

lanak 6.
(1) U lanku 8 st.5. iza rija ,odstupanja“ dodaju se rijeu zagradi:“(ne viSe od 3%)".

lanak 7.

(1) U lanku 13 st.2 tekst:* Nan mjerenja visine je utven Zakonom o prostornom
ure enju i gradnji ("Narodne novine”, 76/07,55/11,90/1%0/12)" se zamijenjuje tekstom:*
Visina gra evine mjeri se od konao zaravnanog i urenog terena uz prelje gra evine na
njegovom najni em dijelu do gornjeg ruba stropnegtukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja,ija visina ne mo e biti viSa od 1,2 m*.

lanak 8.
(1) U lanku 24. st.4. brojka ,13196“ se zamijenjuje bmjk ,13265"“, a brojka
,102,87" brojkom ,103,4".
(2) U st. 6. brojka ,4“ se zamijenjuje brojkom ,3“.

lanak 9.

(1) U lanku 26. st.1. i st. 2 broj ,45/09 koji dolazi iz& se zamijenjuje brojem
»11/14",

(2) U Tablici 1. iza zadnjeg reda se dodaje novi redpskazateljima kako slijedi:
»,0znaka prostorne cjeline — /¢, ,Oznaka zahvatd 3-9“, ,Kapacitet kreveta (kampista) —
69"

(3) U zadnjem redu Tablice 1. u koloni Kapacitet krav@ampista) brojka ,10946" se
zamijenjuje brojkom ,11015“

lanak 10.
(1) U lanku 27. st. 2 broj ,,45/09 koji dolazi iza ,i* samijenjuje brojem ,11/14".
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lanak 11.
(1) U lanku 30. st. 1 iza broja ,,62/09" dodaju se broje@B/13 i 33/14".

lanak 12.
(1) U lanku 38. Tablici iskaza povrSina za ugostiteljskoisti ku namjenu za
namjenu Kamp (T3-4) brojka ,6367" koja ozmnge povrsSinu se zamijenjuje brojkom ,5886*
(2) l1za reda ,, Kamp (T3-8) - 7207 — 11" se dodaje noed sa slijedem
pokazateljima: ,Namjena Kamp (T3-9)", ,PovrSina #¢¢m?2) — 3200, ,Numerka oznaka
gradivog dijala iz kartografskog prikaza list bdojNa in i uvjeti gradnje — 12°.
(3) Red ,ugostiteljstvo (T4) — 3299 — 12" briSe se.

lanak 13.
(1) U lanku 59. st. 1. iza rije ,Zakona o rije i ,prostornom ureenju” briSu se , a u
tekstu u zagradi brojevi ,,76/07,38/09,55/11,90/5Di12“ se zamijenjuju brojem ,153/13".

lanak 14.
(1) U lanku 66. st. 1. broj ,,45/09 koji dolazi iza ,I* samijenjuje brojem ,11/14".

lanak 15.
(1) U lanku 72. st. 1. iza broja ,,45/09“ dodaje se hidj/14“.

lanak 16.
(1) U lanku 74. st. 1. broj ,,45/09 koji dolazi iza ,I* samijenjuje brojem ,11/14".

lanak 17.
(1) U lanku 80. st. 1. slovo ,i* ispred broja 45/09 briSe, a iza broja ,45/09" se
dodaje , i111/14"

lanak 18.
(1) U nazivu poglavlja 2.5. ispredanka 88. ispred T3-8 briSe se slovo ,i“, a nakon
T3-8 dodaje tekst ,, i T3-9*
lanak 19.

(1) U lanku 88. st. 1. ispred T3-8 briSe se slovo ,i“akon T3-8 dodaje tekst ,, i T3-
9"
(2) U st. 2. broj ,45/09 koji dolazi iza ,,i* se zamijgpe brojem ,11/14".

lanak 20.
(1) U tablici u lanku 89. u naslovu ispred T3-8 briSe se slovaa,ffakon T3-8 dodaje
tekst ,, i T3-9“

lanak 21.
(1) U lanku 91. st. 1. slovo ,i“ ispred broja 45/09 briSe, a iza broja ,45/09" se
dodaje broj ,, i 11/14".

lanak 22.
(1) U lanku 113. st. 8. broj ,,119/07“ u zagradi se zanjijge brojem ,95/14".
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lanak 23.
(1) U lanku 115. st. 3 umjesto podstavka 1. dodaju sepastavci 1. i 2. koji glase:
- Zakona o prostornom urenju (NN 153/13)
- Zakona o gradnji (NN 153/13).

lanak 24.
(1) U lanku 126. st. 2 umjesto podstavka 3. dodaju sepmdstavci 3. i 4. koji glase:
- Zakona o prostornom urenju (NN 153/13)
- Zakona o gradnji (NN 153/13).

lanak 25.
(1) U lanku 158. u st. 1 u tekstu u zagradi iza broja/1,25slovo ,i* se zamjenjuje
zarezom, a iza broja 136/12 dodaju se ,, , 157/15i14".

lanak 26.
(1) U lanku 161. st. 1i 2. mijenjaju se i glase:
» (1) UPU svojim obuhvatom ulazi unutar dva podauekoloSke mre e (Natura

2000):

- HR1000032 Akvatorij zapadne Istre - podeio uvanja znaajno za ptice
(POP), te

- HR3000003 Vrsarski otoci - podije o uvanja znaajno za vrste i stanisSne
tipove (POVS).

(2) Unutar podrua ekoloske mre e (Natura 2000) iz prvog podstapkethodnog
stavka ove tdke je u cilju ouvanja potrebno provoditi slijede mjere:

- pa ljivo provoditi turisti ko rekreativne aktivnosti

- prilagoditi ribolov i sprjeavati prelov ribe

- ne posjeivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju gnijeenja (1.01.-31.05.),

- ne posjeivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju gnijeenja (20.04.-31.07.),
smanijiti populaciju galeba klaukavca na otocimakonama se gnijezde

igre ili je zabilje en pad njihove brojnosti,

- radove uklanjanja drva i Siblja provoditi samo ukoliko je protoeost
vodotoka naruSena na ma da predstavlja opasnost za zdravlje i imovinu
ljudi, a u protivnom ostavljati vegetaciju u priramn stanju.

(2) U st.3. rije ,nacionalne” briSe se a iza rije,ekoloske mre e* dodaju se rije u
zagradi ,Natura 2000

lanak 27.
(1) lzmjene i dopune UPU-a Zelena laguna su iene u Sest tiskanih izvornika
ovjerenih peatom Opinskog vijea Opine Funtana i potpisom predsjednika @gkog
vije a Op ine Funtana.

lanak 28.
(1) Tiskani izvornici Izmjena i dopuna UPU-a Zelenauag uvaju se i dostupni su na
uvid u sjedisStu Opne Funtana.
(2) Po jedan tiskani izvornik dostavlja se Ministarstgtaditeljstva i prostornog
ure enja RH, Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj, Zavmea prostorno planiranje Istarske
upanije i Upravnom odjelu za prostorno uemje i gradnju Istarske upanije.
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lanak 29.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana obja®u benom glasniku
Op ine Funtana".

KLASA: 350-02/14-01/1
URBROJ: 2167/07-02-15-83
Funtana-Fontane, 19.06.2015.

OP INSKO VIJE E OP INE FUNTANA-FONTANE

PREDSJEDNIK OP INSKOG VIJE A
Marin Tonkovi , v.r.

29.

Na temelju lanka 40. Statuta Ome Funtana-Fontane ("Slu beni glasnik Qpe
Funtana", broj 02/13 i 04/15), a u svezi salstav3. lanka 113. Zakona o0 prostornom
ure enju (,Narodne novine* br. 153/13) Gpsko vije e Op ine Funtana-Fontane, na sjednici
odr anoj dana 19. lipnja 2015. godine, utvrdilogeo iS eni tekst Odredbi za provenje i
grafi kog dijela Urbanistikog plana ureenja graevinskog podrua ugostiteljsko-turistike
namjene ,Zelena Laguna“.

ProiS eni tekst Odredbi za provenje i grafikog dijela Urbanistkog plana
ure enja graevinskog podrya ugostiteljsko-turistike namjene ,Zelena Laguna“ obuhaa
Odredbe za provenje i grafiki dio Urbanistikog plana ureenja graevinskog podrya
ugostiteljsko-turistike namjene ,Zelena Laguna“ iz Odluke o donoSehjtbanistikog
plana ureenja graevinskog podruya ugostiteljsko-turistke namjene ,Zelena Laguna“
("Slu beni glasnik Opine Funtana” br. 6/13)i Izmjene i dopune &l za provoenje i
grafi kih dijelova iz Odluke o donoSenju Izmjena i dopuJrbanistikog plana ureenja
gra evinskog podrya ugostiteljsko-turistke namjene ,Zelena Laguna“ ("Slu beni glasnik
Op ine Funtana" br. 5/15).

ProiS eni tekst Odredbi za provenje i grafikog dijela sadr ani su u Elaboratu
br. W-6669/14, izraenom od Urbis d.o.o. iz Pule, Sv. Teodora 2, irja2015. godine.

Proi$ eni tekst Odredbi za provenje objaviti e se u ,Slubenom glasniku
Op ine Funtana®“.

OP INSKO VIJE E OP INE FUNTANA-FONTANE
PREDSJEDNIK OP INSKOG VIJE A
Marin Tonkovi , v.r.
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URBANISTI KI PLAN URE ENJA GRA EVINSKOG PODRU JA
UGOSTITELJSKO-TURISTI KE NAMJENE ,ZELENA LAGUNA*
(,Slu beni glasnik Opine Funtana“ br. 6/13 i 5/15)

ODREDBE ZA PROVO ENJE PLANA
(pro IS eni tekst)

ODREDBE ZA PROVO ENJE
OP E ODREDBE

lanak 3.

(1) Urbanistiki plan ure enja graevinskog podruya ugostiteljsko-turistke namjene
“Zelena laguna” ( dalje u tekstu: UPU) je dugamoprostorno-planski dokument, koji u
skladu sa ciljevima i zadacima utenim vaeim prostornim planom Sireg podia
(Prostorni plan ureenja Opine Funtana “Slubeni glasnik Ome Funtana 2/08 i
3/12),0dlukom o izradi UPU-a Zelena laguna (“Slinbglasnik Opine Funtana“ 4/09 i
5/13) i Odlukom o izradi izmjena i dopuna Urbanlgbg plana ureenja graevinskog podrya
ugostiteljsko-turistike namjene ,Zelena laguna“ i s time povezanih éxaji dopuna Prostornog
plana ureenja Opine Funtana (“Slu beni glasnik Ome Funtana“ 2/14 i 5/14) utvuje
smjernice za ureenje te osnove uvjeta koriStenja, waja i zastite prostora unutar podeu
njegova obuhvata.

(2) UPU- om se utvruju dugorone osnove organiziranja i utiganja obuhvaenog
prostora u skladu sa ciljevima i zadacima drustvegospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetimgayjeg ureivanja,

- sustav infrastrukturnin koridora i gravina, te njihovo povezivanje sa
sustavom Sireg podrja,

- mjere zastite i unaprenja okolisa i

- mjere provedbe Plana.

lanak 4.
(1) UPU je izraen u skladu s odredbama Zakona o prostornomenje (NN 153/13.)
i Pravilnika o sadr aju, mjerilima kartografskihikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106398)4, 45/04 i 163/04).
(2) Svi elementi na temelju kojike se izdavati lokacijske dozvole i/ili akti kojinsa
odobrava greaenje, a koji nisu posebno navedeni u ovom UPU-ue agu se na temelju
odredbi va eeg prostornog plana Sireg podau

lanak 5.

(1) UPU se donosi za vmom izgra eno izdvojeno graevinsko podruje ugostiteljsko
turisti ke namjene Zelena laguna te za gransko podruje sportsko rekreacijske namjene
uz graevinsko podruje ugostiteljsko turistke namjene Zelena laguna. Iz geminskog
podru ja ugostiteljsko turistke namjene Zelena laguna izuzet je osobito vrijeplarodni
krajobraz Punta GroSa koji je Prostornim planom enga Opine Funtana odreen kao Suma
posebne namjene (S3).

(2) Obuhvat UPU-a povrSine je cca 180,6 ha od koje3me kopneni dio iznosi cca
146,58 ha, a pripadajuakvatorij cca 34,02 ha.

(3) Podruje obuhvata UPU-a u cijelosti se nalazi unutatizasog obalnog podria
mora-prostora ograreénja u skladu sa Zakonom o prostornom ergu (NN 153/13) te
unutar krajobrazne cjeline Istarsko priobalje odree Prostornim planom Istarske upanije
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(SN Istarske upanije 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — @ani tekst, 10/08, 7/10, 16/11 —
pro iS enitekst i 13/12).

(4) Unutar podruja obuhvaenog UPU-om danas se nalazi Hotel Delfin kateganizi
sa dvije zvjezdice sa postoj@ smjeStajnim kapacitetom od 1600 kreveta, AC dale
laguna kategoriziran sa tri zvjezdice i AC Bijelala kategoriziran sa 4 zvjezdice. Postbje
kapacitet AC Zelena laguna iznosi 2 700 krevetaCaBijela uvala 6000 kreveta.

(5) Unutar podruja obuhvata u tijeku je priprema za gradnju novatela Golden
ring sa 116 kreveta.

(6) Granica obuhvata UPU-a Zelena laguna oein@ je Prostornim planom uemnja
Op ine Funtana (u nastavku PPUQ).

(7) Granica obuhvata UPU-a Zelena laguna je prenesgragovarajuu podlogu za
izradu Plana u mjerilu 1:2000 i prikazana na skartografskim prikazima.

lanak 6.

(1) Uvjeti gra enja, rekonstrukcije, odravanja ili uklanjanja @aljnjem tekstu :
gra enje ) navedeni u ovom UPU-u, kao i oni iz vag prostornog plana Sireg poday
predstavljaju temelj za izdavanje lokacijskih ddavdili akata kojima se odobrava genje.

(2) Na podruju obuhvata UPU-a urenje prostora, i gra@nje graevina na povrsini
ili ispod povrSine zemlje kojim se mijenja stanjg@mostoru mora biti u skladu s odredbama
ovog UPU-a, va eeg prostornog plana Sireg podaite posebnim uvjetima utvenim na
temelju Zakona i drugih propisa.

Prostorna cjelina i zone zahvata u prostoru

lanak 7.

(1) Radi jasne raspodjele smjeStajnih kapaciteta @aitirunutar podrya i povrsina
ugostiteljsko turistike namjene te radi ispunjavanja uvjeta kategoraaigostiteljsko
turisti kih smjeStajnih graevina propisanih posebnim propisom, UPU-om su e
prostorne cjeline i zone zahvata u prostoru.

(2) Prostorne cjeline predstavljaju prostorno i funkeimo zaokrueno podrye
razli itth podnamjena odrenih ovim UPU-om.

(3) Prostornim cjelinama su u kartografskom prikazt br. 4. ,, Nain i uvjeti
gradnje” dodijeljene bropne oznake a iste su UPU-om odmee za izgraena podruja. kako
slijedi:

- prostorna cjelina Hotel Delfin (numekia oznaka 1)
- prostorna cjelina autokamp Zelena laguna (nurkaroznaka 2)
- prostorna cjelina autokamp Bijela uvala (numiaioznaka 3)

(4) Zone zahvata u prostoru UPU-om su oéree za zahvate u prostoru ko@ se
realizirati unutar pojedine povrSine ugostiteljgkoisti ke namjene podnamjene kamp (T3)
ili hotel (T1), a razgranene su povrSinama drugih namjena (podnamjenayalnptnim
povrSinama.

(5) Zonama zahvata u prostoru u kartografskom prikaguldr. 1. , KoriStenje i
namjena povrsina“ dodijeljene su slovno - bamje oznake.

Oblik i veli ina gra evne estice

lanak 8.
(1) Oblik i veli ina graevne estice odreeni su imajui u vidu namjenu i vrstu
gra evina ija se gradnja na tojstici planira, prometnu povrsinu s koje se ogigarpristup
na graevnu esticu, susjedne gravne estice, konfiguraciju i druge karakteristike terena
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posebne uvjete granja i druge elemente od zaga za odrelvanje oblika i veliine gra evne
estice.

(2) Oblik i veli ina graevne estice su odresni povrSinom prostorne cjeline,
povrSinom zone zahvata u prostoru, povrSinom agre namjene (podnamjene) od¥ee
ovim UPU-om ili oblikom i veliinom koji e se odrediti u postupku provedbe UPU-a.

(3) Oblik i veli ina graevnih estica namijenjenih gradnji gravina niskogradnje
odre ivati e se u postupku izdavanja lokacijskin dozvola @kata kojima se odobrava
gra enje temeljem oph uvjeta iz ovog lanka.

(4) Granice graevne estice bilo kojeg namjeravanog zahvata u prostaemp
pristupnoj prometnoj povrSini (regulacijski pravaforaju biti odreeni na nain da se
prethodno utvrdi te uzme u obzir gewna estica odnosno prostorni polo aj planirane
prometne povrSine prema tlocrtnim elementima proioet te elementima uzdu nog i
popre nog profila.

(5) Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akakajima se odobrava granje zbog
konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa iak#ra te radi utvivanja mikrolokacija
prometnica kroz postupak izdavanja lokacijskih aa i/ili akata kojima se odobrava
gra enje mogua su manja odstupanja (ne viSe od 3%) od graneesgne estice kako je to
utvr eno stavkom 2. ovodanka.

Veli ina i povrSina gra evine

lanak 9.
(1) Veli ina i povrSina graevine koja se gradi na gmwvnoj estici definirani su
elementima:
- izgra enosti graevne estice,
- iskoristivosti graevne estice i
- visine i broja eta a greevine.

lanak 10.

(1) Pod izgraenoSu gra evne estice, se smatra vrijednost omjera izgree povrsSine
zemljiSta pod graevinom i ukupne povrSine gravne estice.

(2) Pod iskoristenosti gr&vne estice se smatra odnos ukupne (bruto) izgma
povrSine graevine i povrSine gravne estice.

(3) lzgra enost i iskoriStenost gravne estice se utviuju koeficijentom izgraenosti
(k-ig) i koeficijentom iskoristenosti (k-is).

(4) UPU-om su propisani maksimalni koeficijent izgeaosti i iskoriStenosti dok se
minimalni UPU-om posebno ne propisuju.

lanak 11.

(1) ZemljiSte pod graevinom koja se obrainava u izgraenost graevne estice je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenimatkrivenih konstruktivnih dijelova osim
balkona, na gravnu esticu, ukljuivsi i terase u prizemlju gravine kada su iste
konstruktivni dio podzemne eta e.

(2) 1z prorauna koeficijenta izgranosti graevne estice izuzimaju se parkiraliSta,
manipulativne povrSine, prilazi gmvinama, rampe, instalacijska i revizijska okna
spremnici, izgradnja koja predstavlja ege graevne estice - poploenja na tlu,
nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu kddstnii dio podzemne eta e, koji su svi
manje od 1 m iznad konao zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestosnegno
uz graevinu, potporni zidovi i nasipi prema konfiguradgrena.

(3) Iz prorauna koeficijenta izgraenosti graevne estice izuzimaju se i smjestajne
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jedinice u kampu/autokampu.

(4) lzgra enost graevne estice ne moe biti vea od povrSine gradivog dijela
gra evne estice.Ukoliko je utvrena maksimalna izgranost graevne astice vea od
utvr enog gradivog dijela gravne estice, tada je mjerodavan uteni gradivi dio graevne
estice.

lanak 12.

(1) Radi ouvanja planskog koncepta UPU-om je uveden pojamsimatne povrsine
tlocrtne projekcije pod kojim se podrazumijeva Watna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gajinane graevina koja e se graditi kao
samostalna ili kao dio slo ene gmvine, osim balkona, na gmwvnu esticu, ukljuivsi i
terase u prizemlju gr&vine kada su iste konstruktivni dio podzemne eta e

(2) Maksimalna povrSina tlocrtne projekcije se mora estifi unutar pripadajeg
gradivog dijela.

(3) U maksimalnu povrSinu tlocrtne projekcije se ne uravaju smjestajne jedinice u
kampu/autokampu, otvoreni i nenatkriveni sportsiiehi te sustav suanih kolektora,
odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnpiniske, odnosno elektme energije.

(4) UPU-om se posebno ne propisuje minimalna povriotathe projekcije ve samo
maksimalna.

lanak 13.

(2) Visina graevine odreuje se u odnosu na namjenu i druge spauiti graevine,
imaju i u vidu specifinu konfiguraciju terena.

(3) Visina graevine mjeri se od konao zaravnanog i urenog terena uz prelje
gra evine na njegovom najni em dijelu do gornjeg rulbagne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovljga visina ne mo e biti visa od 1,2 m

(4) 1znad najviSe visine mo e se izvoditi krovna kongtrija maksimalne visine od 3,2
m mjereno od vijenca gravine do sljemena krovista, tmaju i i strojarnice dizala, postolja
za klimatizacijske i sline ure aje, te ograde na krovovima nagiba krovnih plohajmhaod
5% koje mogu biti maksimalne visine do 1,2 m izmgenca graevine — ukupna visina.

lanak 14.

(1) Najve i broj nadzemnih eta a jest najvebroj korisnih nadzemnih etaa u svim
presjecima graevine.

(2) Nadzemnom eta om gra&vine smatra se eta a kojoj je visinska razlika ézm
stropa i najni e toke konano ure enog i zaravnhanog terena naposredno uzegrau vea
od 1,0 metra kao i sve ostale eta e iznad nje.

(3) Nadzemne eta e sukladno posebnom propisu mogu biti;

- suteren (S)
- prizemlje (P)
- kat (K)
- potkrovije(Pk)
(5) Sve graevine unutar obuhvata UPU-a mogu imati jednu podkureta u.

SmjesStaj gra evina na gra evnoj estici

lanak 15.
(1) Smjestaj graevine koja se gradi na grevnoj estici je definiran elementima:
- gradivog dijela graevne estice i
- gra evnog pravca.
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lanak 16.

(1) Gradivi dio graevne estice graevine visokogradnje odreje se tako da je

gra evina s jedne ili viSe strana odema graevnim pravcem, a od granice susjedne gvae

estice prema uvjetima za udaljenost koji proizlezgisine graevine, odnosno minimalno
3,0 m za graevine s jednom nadzemnom etaom i 4,0 m za gvae sa dvije i viSe
nadzemnih eta a.

(2) Pod gradivim dijelom se prema ovim odredbama, sadio graevne estice u
kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekoii &zgradnji unutar graevne estice.

(3) U gradivi dio graevne estice za graevinu osnovne hamjene ne mora se smjestiti
izgradnja koja predstavlja urenje graevne estice, kao Sto su npr. popémja na tlu,
nenatkrivene prizemne terase koje nisu konstruktimpodzemne eta e, koji su svi manje
od 1 m iznad konano zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestwsnegno uz
gra evinu, potporni zidovi i nasipi prema konfiguradigrena.

(4) U cilju o uvanja planskog koncepta, a u odnosu na tipayiae UPU-om planiran
unutar prostornih cjelina, u kartografskom prikamt broj 4. ,Nain i uvjeti gradnje”
odre eni su i gradivi dijelovi pojedinaih gra evina koje ine cjelinu slo ene greevine od
kojih se pojedine, a prema uvjetima iz ovog UPU-@gmgraditi i na samostalnim gevnim

esticama.

(5) Svaka graevina koja e se graditi unutar obuhvata UPU-a kao dio prostajeline
cjeline ili kao samostalna se mora smjestiti unptao ajno pripadajueg gradivog dijela.

(6) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka se odnosipoaSine namjene luka
nauti kog turizma (LN) (dio akvatorij), parkiraliSta (Rigfrastrukturni sustav (IS) te na
otvorene i nenatkrivene sportske terene kejse graditi unutar povrSina namjene sport (R1) i
rekreacija (R2) te unutar povrSine gesinsko podruje sportsko rekreacijske namjene uz
gra evinsko podruje ugostiteljsko turistke namjene Zelena laguna (R5), koje su sve u
kartografskom prikazu list br. 4 ,Nan gradnje” odreene kao zone niskogradnje.

lanak 17.

(1) Gra evni pravac odrauje se imajui u vidu namjenu i vrstu gravina, potrebu
racionalnog koriStenja zemljiSta, prilaz s pristegrrometne povrsSine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta.

(2) Udaljenost graevnog pravca je odrena polo ajem postoj@ graevine ifili
minimalnom udaljenosti od regulacijskog pravca kgjaosi 5,0 m. Maksimalna udaljenost
gra evnog pravca UPU-om se posebno ne ogeasai.

(3) Obzirom na kompleksnost podja obuhvaenog UPU-om te mijerilo, polo agj
gra evnih pravaca u kartografskom prikazu list br. Ma,in gradnje” nije posebno nazren
ve e se isti odrediti u postupku izdavanja lokacijsétdzvolai/ili akata kojima se odobrava
gra enje temeljem kriterija iz stavka 2. ovodanka u kojem je postupku za post@e
gra evine mogue odrediti graevni pravac i izvan gradivog dijela odemog u
kartografskom prikazu list br. 4. ,Nm gradnje” .

(4) Planom se utviuje obveza gradnje dijela gvine na graevnom pravcu.

(5) Kod gra evina niskogradnje gravni se pravac ne treba odrediti.

Oblikovanje gra evine

lanak 18.

(1) Gra evine koje e se temeljem odredbi ovog UPU-a graditi unutamgaoyeg
obuhvata treba oblikovati suvremenim arhitektomskirazom uz visoku kakvao izvedbe i
primjenjenih materijala. Pri tome pored funkcionhlizahtjeva namjene treba uva avati i
osobitost mikrolokacije.
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(2) U odnosu na sepcifnu vizurnu osjetljivost lokacije zahvata T1-2 i-Bprilikom
oblikovanja graevina je u cilju ouvanja prirodnih obilje ja terena narntu pa nju potrebno
posvetiti polo ajnim karakteristikama gravina.

(3) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odugu se ovisno 0 specifiostima graevine
primjenjuju i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrstkknoea. Nagib krovnih ploha
mo e maksimalno iznositi 24 stupnja.

(4) Pored izvedbe gravina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedbanag krova,
kupolastih, parabolnih ili sli nih vitopernih krovova.

(5) U cilju koristenja dopunskih izvora energije (same energije) moga je izvedba
konstruktivnih zahvata u svrhu koriStenja pasivsiistava za iskoriStavanje sene energije,
sve u okviru povrSine gradivog dijela parcele.

(6) Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se post@jli, moraju biti prilagoeni objektu
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujmagenjata i boje.

Ure enje gra evne estice

lanak 19.

(1) Jedinstvenost podrja obuhvaenog UPU-om se duje u izuzetnoj kvaliteti
prirodnog ambijenta.

(2) U ve em je dijelu obuhvata kroz rezervaciju povrSina kaajobrazno zelenilo
planskim rjeSenjem predweno o uvanje prirodnog ambijenta.

(3) Hortikulturno ureenje svih graevnih estica namijenjenih gradnji gravina
visokogradnje ugostiteljsko turiskie namjene UPU-om se uvjetuje na minimalno 40 %
povrSine te graevne estice.

(4) Hortikulturno ureenje graevne estice unutar gravinskog podrya sportsko
rekreacijske namjene UPU-om se uvjetuje na mimm&0 % povrSine te gravne estice

(5) Na graevnoj estici namijenjenoj gradnji gravine visokogradnje potrebno je
osigurati parkiraliSna mjesta prema normativu datomlanku 123. Odredbi za provenje
ovog UPU-a i va eim propisima.

(6) To na dispozicija parkiraliSnih povrSinae se utvrditi u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobraya enje.

Uvijeti za izgradnju ograda i pomo nih gra evina

lanak 20.

(1) Unutar obuhvata Plana nije predena gradnja pomaih gra evina osim sustava
sun anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u @\ptoizvodnje toplinske, odnosno
elektri ne energije koji se mogu postavljati bilo gdje @amgradivog dijela graevne estice.

(2) Zbog polo ajnih karakteristika te specifiosti planiranih namjena u smislu njihove
Sire funkcije ovim se UPU-om ne dozvoljava ogvanje graevnih estica osim gravnih

estica kampa/autokampge je ograivanje uvjetovano posebnim propisom.

(3) Vrsta i visina ogradee se odrediti u postupku izdavanja lokacijskih dxaw/ili
akata kojima se odobrava gradnja sukladno zahtgyiosebnog propisa.

1. UVJETI ODRE IVANJA | RAZGRANI AVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA
lanak 21.
(1) Organizacija i hamjena povrSina dana je ukupnim i) grafiki je utvr ena
kartografskim prikazom UPU-a, list br. 1. KoriStenj namjena povrSina, a primijenjena
terminologija zasniva se na va® zakonskoj regulativi.
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lanak 22.
(1) Osnovno razgranenje povrSina po namjeni rezultatom je tra enja timplnog
rjeSenja programa sadr aja kroz uva avanje i viakiciju postojeeg stanja .
(2) Podruje obuhvata Plana razgraano je na povrSine slijedé namjena:
- ugostiteljsko turistika:
- kamp (T3)
- hotel (T1)
- prate| sadr aji ugostiteljsko turistke namjene:
ugostiteljstvo (T4),
upravne i prijemne zgrade (T5),
trgovina (T6) ,
sport (TR1),
park (TZ1)
krajobrazno zelenilo (TZ2)
- sportsko rekreacijska namjena
- gra evinsko podrue sportsko rekreacijske namjene uz gransko
podru je ugostiteljsko turistike namjene Zelena laguna (R5)
- sport (R1),
- rekreacija (R2),
- rekreacija - morska plaa (R3) i
- maritimna rekreacija (R4)
- zelene povrSine
- park (Z21)
- krajobrazno zelenilo (Z2)
- parkiralise (P)
- prometne povrsine
- pjeSake povrsine
- luka nautikog turizma (LN)
- infrastrukturni sustav (IS)
- more

lanak 23.

(1) Granica obuhvata, razgraenje povrSina po namjeni i iskazane prostorne weli
u skladu su s tmoS u koja proizlazi iz mjerila 1:2000, te imaju orijawijski karakter.

(2) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza wenhj 1:2000 na podloge u vien
mjerilima dozvoljena su odstupanja od grkiln dijelova UPU-a u mjeri koja se mo e iskazati
kao netonost geodetskih podloga.

(3) U razgraniavanju prostora granice se odngu u korist zasStite prostora, te ne smiju
I i na Stetu javnog prostora.

1.1. UGOSTITELJSKO TURISTI KA NAMJENA

lanak 24.
(1) PovrSine smjeStaja gravina gospodarske ugostiteljsko turiké namjene
odre ene su u kartografskom prikazu UPU-a list br. 1rigtenje i namjena povrsina.
(2) Unutar povrSina gospodarske — ugostiteljsko tukstinamjene nije dozvoljena
gradnja graevina niti prostorija stambene namjene.
(3) Unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko-tukgtinamjene mogu se graditi i
ure ivati pratei sadr aji (ugostiteljstvo zabava, trgovine, upaawsport, rekreacija i sl ) ,
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pjeSake, kolno-pjeSake i parkiraliSne povrSine, te ungati zelene povrSine i postavljati
urbana oprema, sukladno ovim odredbama. U ovim remanano e se graditi potrebna
infrastrukturna mre a i infrastrukturne gravine.

(4) PPUO-om je za gravinsko podruje ugostiteljsko — turistke namjene “Zelena
laguna” predvien ukupni smjeStajni kapacitet do 13.500 krevetp $® ovim UPU-om
korigira na 13 265 kreveta. Iz navedenog ukupnagestajnog kapaciteta u odnosu na
veli inu gra evinskog podruya ugostiteljsko turistke namjene proizlazi ukupna gusdo
koriStenja na podryu obuhvata UPU-a od 103,4 kreveta/ha.

(5) U pogledu vrste smjeStajnih kapaciteta PPUO-omaspadruje obuhvata UPU-a
predvi ene vrste hotel (T1) i kamp (T3).

(6) Sve novoplanirane povrSine ugostiteljsko turlstinamjene moraju biti minimalne
kategorije 3 *.

1.1.1. SMJESTAJ

lanak 25.
(1) Turisti ki smjeStaj mogu je isklju ivo na povrSinama ugostiteljsko turidte
namjene, podnamjene kamp (T3) i hotel (T1).
(2) Za svaku prostornu cjelinu ili zahvat u prostorkkajem je predvien turistiki
smjestaj UPU-om je odren maksimalni smjeStajni kapacitet iskazan brojeevéta.

KAMP (T3)

lanak 26.

(1) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene- podnamjene kamp (T3) - planirana je za
gradnju kampova/autokampova (T3) - vrste kamplasiiio razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizacygostiteljskin objekata kampova iz
skupine “kampovi i druge vrste ugostiteljskih olgék za smjestaj” (NN 75/08, 45/09 i
11/14).

(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka oviagnka se odnosi na zahvat u prostoru
oznaen u kartografskom prikazu UPU-a list br. 1. “Keeigje i namjena povrsina “ oznakom
T3-5 unutar kojeg se ovim UPU-om predwivrsta kampiraliSte sukladno razvrstaju iz
Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima at&gorizaciji ugostiteljskih objekata
kampova iz skupine “kampovi i druge vrste ugogsteh objekata za smjeSta]” (NN 75/08,
45/09 i 11/14).

(3) Unutar obuhvata UPU-a nalaze se dva postojkampa: AC Zelena laguna
kategoriziran sa 3 zvjezdice (u kartografskom pmikdist br. 4. , Nain i uvjeti gradnje”
prostorna cjelina numeke oznake 2 ) i AC Bijela uvala (u kartografskonkaeru list br. 4.
Na in i uvjeti gradnje” prostorna cjelina numege oznake 3 ) kategoriziran sa 4 zvjezdice.
Postojei kapacitet AC Zelena laguna iznosi 2 700, a AGRijuvala 6000 kreveta.

(4) Za prostorne cjeline i zahvate unutar kojih jen@®lanom predviena organizacija
i gradnja graevina vrste kamp u Tablici 1 su definirani maksimnamjeStajni kapaciteti
iskazani brojem kreveta.

(5) U osnovnim smjeStajnim jedinicama kapacitet smjeétgedinice izra ava se
brojem gostiju — kampista kako slijedi:

kamp mjesto —tri gosta — kampista
kamp parcela — tri gosta - kampista
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Tablica 1.
Oznaka Oznaka Kapacitet
prostorne kreveta
L zahvata .
cjeline (kampista)
2 T3-1 3000
3 T3-2 7000
/ T3-3 250
/ T3-4 96
/ T3-5 90
/ T3-6 210
/ T3-7 210
/ T3-8 90
/ T3-9 69
Smjestaj T3 11015
ukupno
lanak 27.

(1) Unutar povrSina ugostiteljsko turiste namjene — podnamjene kamp (T3) ovim se
UPU-om osim smjeStajnih kapaciteta dozvoljava gjadmre enje svih prateh ( sportski,
rekreacijski, zabavni, uslu ni, upravni, sanitarmbrovi, ulazne nadstreSnice i sl.), prometnih
i infrastrukturnih sadr aja kao i urenje zelenih povrSina sve prema uvjetima iz ovégJu
a.

(2) Uvjete propisane Pravilnikom o razvrstavanju, migiinm uvjetima |
kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova ikugine “kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjesStaj” (NN 75/08/0%bi 11/14 ) potrebno je ispuniti na nivou
UPU-om odreenih prostornih cjelina tamo gdje su one oéree, odnosno zahvata u
prostoru.

(3) U okviru graevne estice koja e se formirati na nivou prostorne cjeline ili
zahvata, udio zelenih povrSina ueaih kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo segsuje
na minimalno 40% povrSine gravne estice.

(4) U svrhu protupo arne zastite i protupo arnog pusd, te stvaranja tampon zone
prema povrSinama drugih namjena rubne dijelove $inarugostiteljsko turistke namjene —
podnamjene kamp (T3) je potrebno urediti i korigt#o zelene povrSine.

lanak 28.

(1) Unutar povrSina ugostiteljsko turiske namjene — podnamjene kamp (T3) ovim se
UPU-om dozvoljava iskljuvo smjeStaj na ureenom otvorenom prostoru na kamp mjestu
i/ili kamp parceli uz koriStenje pokretne opremekaanpiranje ili pokretnih kuca ( mobil
home).

(2) Udio pokretnin kuica (mobil home-ova) u ukupnim smjeStajnim kapdiria
pojedine prostorne cjeline ili zone zahvata jeangen posebnim propisom.

lanak 29.

(1) UPU-om dozvoljeno povanje smjeStajnih kapaciteta postaje kampovima
Bijela uvala i Zelena Laguna mogje van pojasa od 100 m od obalne crte, dok pejasu
do 100 m od obalne crte dozvoljava iskijp odr avanje postojeh smjeStajnih kapaciteta
vidljivo iz kartografskog prikaza list br.3 ,Obliciuvjeti koriStenja®“.
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HOTEL (T1)

lanak 30.

(1) PovrSine ugostiteljsko turiske namjene- podnamjene hotel (T1) - su planirane za
gradnju hotela - vrste hotel sukladno razvrsiajaravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata izst@i Hoteli (NN 88/07,58/08,62/09,63/13
I 33/14) te pratah sadr aja trgovake, uslu ne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijskahavne i
sli ne namjene.

(2) Unutar podruja obuhvata UPU-a su planiranetri zone pojedinaiih zahvata u
prostoru namijenjenih gradniji vrste hotel .

(3) Zona zahvata T1-5 planirana ovim UPU-om se odnesidio graevne etice
postojeeg hotela Albatros koji ulazi u obuhvat ovog UPU-a

(4) U okviru graevne estice koja e se formirati na nivou zahvata, udio zelenih
povrSina ureenih kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo sesuje na minimalno 40%
povrSine graevne estice.

(5) Za zone pojedinaih zahvata unutar kojih je ovim Planom predwvia
organizacija i gradnja gravina ugostiteljsko turistke namjene podnamjene hotel (T1) u
Tablici 2 su definirani maksimalni kapaciteti iskaz brojem kreveta.

Tablica 2.
Oznaka Oznaka Kapacitet
prostorne
o zahvata kreveta
cjeline
1 T1-1 1600
/ T1-2 250
/ T1-3 200
/ T1-4 200
/ T1-5 /
Smjestaj T1 2950
ukupno

1.1.2. PRATE | SADR AJI UGOSTITELJSKO TURISTI KE NAMJENE

lanak 31.

(1) U smislu uspostave odgovaragu prostorne dispozicije te utwvanja naina
koriStenja i ureenja, povrsine ugostiteljsko turiste namjene su razgraene na povrsSine
prate ih sadr aja:

- ugostiteljstvo (T4),

- upravne i prijemne zgrade (T5),
- trgovina (T6) ,

- sport (TR1),

- park (TZ1)

- krajobrazno zelenilo (TZ2)

(2) Pratei sadr aji iz prethodnog stavka UPU-om su rasperg unutar prostornih
cjelina ili kao povrSine zasebne podnamjene kadepraadr aj ukupnoj ugostiteljsko-
turisti koj namjeni.

(3) Prostorna dipozicija ovih povrSina vidljiva je arkografskom prikazu list br. 1.,
KoriStenje i namjena povrsina“.
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(4) U okviru graevne estice pratah sadr aja udio zelenih povrSina uenih kao
parkovni nasadi ili prirodno zelenilo se propisuja minimalno 40% povrSine gravne
estice.

(5) U cilju o uvanja kvalitete vizura ulaska u cjelokupno turighi podruje, graevne
estice pratah sadr aja ugostiteljsko turistke namjene koji su neposredno orjentirani na
prometnicu koja predstavlja glavni kolni ulaz pbime je urediti na nan da se njihovi
dijelovi orjentirani na tu prometnicu unge hortikulturno dok je parkiraliSne povrSine
potrebno organizirati u suprotnom dijelu geanih estica vizurno zaklonjenih.

(6) Osim prateih sadr aja prostorno disponiranih na mautvr en u 2.i 3. stavku ovog
lanka unutar povrSina ugostiteljsko turig® namjene — podnamjene kamp (T3) prema
uvjetima lanka 27. Odredbi za provenje ovog UPU-a moge je gradnja i drugih pratdn
sadr aja.

UGOSTITELISTVO (T4)

lanak 32.

(1) Unutar povrSina podnamjene prateugostiteljski sadr aji (T4) dozvoljeno je
obavljanje zabavnih, uslu nih i svih ugostiteljskaljelatnosti osim djelatnosti kockarnica i
kladionica. U sklopu povrSine ove namjene dozvaljeje i obavljanje sportskih i
rekreacijskih te pratéh trgovakih i uslu nih djelatnosti.

UPRAVNE | PRIJEMNE ZGRADE (T5)

lanak 33.

(1) Unutar povrSina podnamjene prateadr aji — upravne i prijemne zgrade (T5)
dozvoljeno je gradnja poslovnih gevina razliitih upravnih i prijemnih funkcija (porta, info
punkt, recepcija, uprava i sl.) te prate uslunih i ugostiteljskih djelatnosti (posta,
suvenirnica, prodaja tiska, barovi i sl. ) u skiggmslovne graevine.

TRGOVINE (T6)

lanak 34.
(1) Unutar povrSina podnamjene pratetrgova ki sadr aji (T6) dozvoljeno je
obavljanje svih djelatnosti trgovine na malo tetprié uslu nih i ugostiteljskih djelatnosti.

SPORT (TR1)

lanak 35.
(1) Unutar povrSina namijenjenih prat@ sportskim sadr ajima mogu se graditi sve
vrste sportskih i rekreacijskih gravina visokogradnje, urevati sportska i rekreacijska
igraliSta, otvoreni i zatvoreni bazeni kao i ohattlprate e ugostiteljske djelatnosti.

PARK (TZ1)

lanak 36.
(1) Parkovne povrSine - pratesadr aj ugostiteljsko turistke namjene urevati e se
pod istim uvjetima kao i povrSine namjene park (Hm UPU-om rasporene izvan
prostornih cjelina ugostiteljsko turiske namjene
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KRAJOBRAZNO ZELENILO (TZ2)

lanak 37.
(1) Krajobrazno zelenilo - pratesadr aj ugostiteljsko turistke namjene urevati e
se pod istim uvjetima kao i povrSine namjene kregaho zelenilo (Z2) ovim UPU-om
rasporeene izvan prostornih cjelina ugostiteljsko turieéi namjene.

lanak 38.
Tablica iskaza povrSina za ugostiteljsko turistiku namjenu

Numeri ka oznaka
gradivog dijela iz
Prostorna cielina Namjena Povrsina (cca) kartografskog
) (m?) prikaza list broj 4.
.Na iniuvjeti
gradnje”
Hotel (T1 -1) 38150 1
Sport (TR1) 4798 3
Delfin Ugostiteljstvo (T4) 71331 1774 2
Park (T- Z1) 5902 /
Krajobrazno zelenilo
(T- 22) 20707 /
Kamp (T3 -1) 152075 4
Ugostiteljstvo (T4) 143¢ 19
Trgovine (T6) 596 3
Objedinjeni prate sadr aji
(T4) i (T6) 2031 19
Kamp/Autokamp o . N
Zelena laguna E)thg)eidgjg)m prate sadr aji 170347 1800 19
Objedinjeni prate sadr aji
(T4), (T5) i (T6) 7440 6
Sport (TR1) 2723 3
Park (T- Z1) 2244 /
Kamp (T3-2) 354407 7
Ugostiteljstvo (T4) 318 3
Ugostiteljstvo (T4) 2485 19
Ugostiteljstvo (T4) 781 3
Trgovine (T6) 3933 5
Trgovine (T6) 836 3
Objedinjeni prate sadr aji
(T4) i (T6) 1914 19
Objedinjeni prate sadr aji
saripiAuokamp | (14) i (1) 397768 1342 19
) Objedinjeni prate sadr aji 4501 15
(T4)i (T6)
Sport (TR1) 1465 19
Sport (TR1) 9496 8
Sport (TR1) 6491 8
Objedinjeni prate sadr aji
(T4), (T5) i (T6) 2540
Krajobrazno zelenilo
(T- 22) 435 /
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/ Kamp (T3-3) 13038 20
/ Kamp (T3-4) 5886 11
/ Kamp (T3 -5) 3332 12
/ Kamp (T3-6) 3856 12
/ Kamp (T3 -7) 15871 6
/ Kamp (T3-8) 7207 11
/ Kamp (T3-9) 3200 12
/ Hotel (T1-2) 24378 9
/ Hotel (T1-3) 20690 10
/ Hotel (T1-4) 23129 10
/ Ugostiteljstvo (T4) 3165 3
/ Ugostiteljstvo (T4) 3922 12
/ Ugostiteljstvo (T4) 4107 11
/ Ugostiteljstvo (T4) 2152 19
/ Trgovine (T6) 2370 19
/ Trgovine (T6) 3856 12
Upravne i prijemne
/ zgrade (T5) 6370 13

1.2. SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

lanak 39.

(1) PovrSine sportsko rekreacijske namjene oeine su u odnosu na razgramije koje
se prenosi iz PPUO-a , a ovim su UPU-om razgeand na :

- gra evinsko podruje sportsko rekreacijske namjene uz @mansko podruje

ugostiteljsko turistike namjene Zelena laguna (R5) ,

- sport (R1),

- rekreaciju (R2),

- rekreaciju - morsku pla u (R3) i na

- maritimnu rekreaciju (R4)

(2) Granica graevinskog podrya sportsko rekreacijske namjene vidljiva je u
kartografskom prikazu list br. 1. ,KoriStenje i nggma povrsSina“.

1.2.1. GRA EVINSKO PODRU JE SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE UZ
GRA EVINSKO PODRU JE UGOSTITELISKO TURISTI KE NAMJENE
ZELENA LAGUNA (R5)

lanak 40.

(1) Unutar povrSine graevinskog podrua sportsko rekreacijske namjene (R5) mogu
se ureivati sve vrste sportskih i rekreacijskih otvorenitmenatkrivenih  zatravljenih
igralista.

(2) Unutar povrSine graevinskog podrua sportsko rekreacijske namjene (R5) nije
planirana gradnja gravina visokogradnje.

(3) Najmanje 60% graevinskog podrya sportsko rekreacijske namjene (R5) mora
biti ure eno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
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1.2.2. SPORT (R1)
lanak 41.

(1) Unutar povrSina namijenjenih za sport (R1) moguwsiti sve vrste sportskih i
rekreacijskih graevina visokogradnje, te uriwati sportska i rekreacijska igraliSta, uz koje se
mogu graditi i graevine i prostorije pratéh djelatnosti.

(2) Unutar povrSina namijenjenih za sport (R1) moguosdgijati ove djelatnosti i
skupine djelatnosti:

- djelatnosti sporta i rekreacije

- trgova ke djelatnosti: trgovina na malo koja je srodnaocesioj namjeni graevine

- ugostiteljske djelatnosti

- uslu ne djelatnosti: koje su vezane uz sport i eakiju

(3) Unutar povrSina namijenjenih za sport udio pridtadjelatnosti u graevinama ne
mo e premasiti 40% ukupne povrSine geaine.

1.2.3. REKREACIJA (R2)

lanak 42.
(1) Unutar povrSina namijenjenih za rekreaciju moguwsliti sve vrste sportskih i
rekreacijskih otvorenih i nenatkrivenih terena.
(2) U svrhu nadopunjavanja ukupne turikgé ponude unutar povrSina namijenjenih
rekreaciji mogue je organizirati tematske parkove namijenjene wzabarekreaciji (
adrenalinski park, Robin Hood park, ekstremni &paoii sl.).

1.2.4. REKREACIJA - MORSKA PLA A (R3)

lanak 43.
(1) Rekrecijski du obalni pojas namijenjen je ureanju plaa i rekreacijskim
aktivnostima uz more.
(2) PovrSina namjene rekreacija — morska plaa u dainjkoriStenju moe se
ure ivati kao prirodna ili ureena morska pla a.

lanak 44.
(1) UPU-om su u kartografskom prikazu, list br. 1. ,isbenje i namjena povrsina“,
povrSine rekreacije — morske pla e razgrame na povrsine:
- ure eneplae (R3-1)i
- prirodne pla e (R3-2)

lanak 45.

(1) Ure ena pla a je povrSina urene morske pla e koja je vien dijelom ureenog i
izmijenjenog prirodnog obilje ja, infrastrukturnosadr ajno opremljena (tuSevi, kabine za
presviaenje i sl.), oznaena je i zaStena s morske strane te pristupa svima pod jednakim
uvjetima.

(2) Unutar prostora ureene pla e se mo e odvijati gradnja potpornih zidpwdale,
obalnih zidova i suraliSta, postavljati manje monta no demonta ne piEwe graevine za
presvlaenje, naprave za rekreaciju, zabavu i privez radjsiah plovila.

(3) Ure ene plae mogu se ureati paljivim adaptiranjem grota za kupanje,
nanoSenjem pijeska i kamenih oblutaka te enfem ulaza u more a ne razbijanjem i/ili
potpunim betoniranjem obalne crte.

(4) Unutar prostora urene plae mogue je i ureenje dijela povrSine namjenjene
iznajmljivanju rekreacijskih plovila
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lanak 46.
(1) Prirodna plaa je s morem neposredno povezani &pprostor neizmijenjenog
prirodnog obilje ja koji je pristupaan svima pod jednakim uvjetima.

1.2.5. MARITIMNA REKREACIJA (R4)

lanak 47.

(1) Maritmna rekreacija je morska povrSina u akvatoppdru ja obuhvata UPU-a
koja obuhvaa dio akvatorija funkcionalno vezan uz povrSine jem®@ rekreacija — morska
pla a na kopnu, koji je namijenjen kupanju i spmitoa na vodiprema va eim propisima o
vrstama morskih pla a i uvjetima koje moraju zadijaati .

(2) Na povrSinama maritimne rekreacije mogue graenje fiksnih i postavljanje
raznih plutajuih objekata u svrhu rekreacije i oza&anja i obilje avanja zone rekreacije, sve
prema posebnim uvjetima nadle nih tijela za upranjg, te provoenje reda na pomorskom
dobru.

(3) Unutar povrSina maritimne rekreacije se iskljjeg mogunost prometa plovila,
osim sandolina, pedalina i ghiih plovila.

1.3. ZELENE POVRSINE

lanak 48.
(1) Zelene povrSine su negradivi prostori oblikovaniangdki rasporeenom
vegetacijom namijenjeni Setnji i odmoru u zelenilu.
(2) Zelene povrSine UPU-om su razgrame na povrsine:
- parkova (Z1) i
- krajobraznog zelenila (Z2)

lanak 49.
(1) Parkovne povrSine urevati e se ureenjem pjeS&ih staza, opremanjem
potrebnim rekvizitima, sadnjom novih autohtonihtarsiljnog materijala.

lanak 50.

(1) U ve em je dijelu obuhvata UPU-a, planiranjem krajobmagreelenila (Z2),
predvi eno ouvanje prirodnog ambijenta kojie se u daljnim postupcima nadogxeati
ure enjem pjesSakih staza i odmorista.

(2) Krajobrazne zelene povrSine prvenstvemose ureivati o uvanjem postojee
vegetacije te dopunom novim visokim autohtonineagbm.

(3) Postojea graevina izgraena na k.br. 14. k.o. Funtana koja se nalazi unutar
ovim UPU-om planiranih krajobraznih zelenih povesimo e se do privoenja namjeni
odre enoj ovim UPU-om odr avati.

1.4. PARKIRALISTA (P)

lanak 51.

(1) PovrSine parkiraliSta su namijenjene gradnji i ergu parkiraliSnih povrSina na
na in da one zadovolje potrebe prometa u mirovanjypasjetitelje.

(2) ParkiraliSta se mogu osim u povrSinama definiranikartografskim ovog UPU-a
ure ivati i unutar povrSina svih drugih namjena osinutan povrSina namjene krajobrazno
zelenilo (TZ2) (Z2) i park (TZ1) (Z1) u skladu skupnim odredbama ovog UPU-a.

(3) Ograni enje iz prethodnog stavka ovolgnka se ne odnosi na parkiraliSne povrsine
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planirane kao slijepi zavrSetak prometnica, a ksje ovim UPU-om planirane unutar
krajobraznih zelenih povrSina (Z2).

1.5. PROMETNE POVRSINE

lanak 52.

(1) Prometne povrSine su povrSine javne namjene, wiestane ceste, povrSine u
vlasnistvu vlasnika gravne estice ili povrSine na kojima je osnovano pravo relgti
prolaza u svrhu pristupa do gevne estice. Namijenjene su gradnji javnih i ostalihribli
kolno-pjeSakih prometnica.

(2) Okosnicu prometa unutar obuhvata UPUka postojea prometnica prikazana u
kartografskim prikazima koja predstavlja glavni kioulaz u turistiko podruje, a koja se
spaja na dr avnu cestu D75 ( D200 — Savudrija — Yma\ovigrad — Pore— Vrsar — Vrh
Lima — Bale — Pula (D400)).

(3) Planom je iskljuivo u svrhu prikaza prometne i inafrasturne oplemdisti
cjelokupnog podrya obuhvata UPU-a unutar prostornih cjelina postbjekampova
prikazana i okosnica internog kolnog prometa -taleginterne) prometnice .

(4) U kartografskom prikazu je odren planirani koridor rezervacije prostora za
gradnju prometnica koji ujedno predstavlja crazgranienja i dodira zone namijenjene
javnim prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

(5) Mikrolokacija prometnica odreenih ovim Planom utviuje se u postupku
izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima sedobrava graenje, pri emu su mogua
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinskospita odnosa, katastra i sl.

(6) Pored prometnica prikazanih u kartografskim prikezi mogue je planirati
dodatne prometnice i pjeda servisne povrSine u skladu sa odredbama ovog-&RU
odredbama prostornog plana Sireg pojdru

1.6. PJESA KE POVRSINE

lanak 53.

(1) U svrhu osiguranja du obalnog pjeag pristupa UPU-om je planirana pjeka
povrSina - du obalna Setnica ,lungomare®.

(2) Osim du obalne Setnice, UPU-om su kao nastavakicetnaselja Funtana te u
svrhu osiguranja javnog pje¥ag pristupa obali planirane i druge pjd& povrSine
prikazane u kartografskim prikazima list br. 1  k&tenje i namjena povrSina“ i list br.
2.1.,Promet”.

(3) Du obalnom Setnicom u vem dijelu popraenu parkovnim povrSinama, kao i
ostalim pjesakim povrSinama planiranim ovim UPU-om post@estanje je maksimalno
prilago eno zahtjevima dostupnosti obale propisanim Prostomplanom ureenja Opine
Funtana i Zakonom.

(4) PjeSake povrSine se osim za pjeka promet, mogu Kkoristiti i za opskrbno-
servisni , biciklistiki, te alternativni turistiki prijevoz.

(5) U okviru pjeSakih povrSina planiranih ovim UPU-om se mora osigunghovo
nesmetano koriStenje te odvijanje pjé&ay i ostalog prometa definiranog stavkom 3. ovog
lanka.

(6) U svrhu osiguranja potpunosti mre e pjei§a komunikacija, kroz parkiraliSte
planirano UPU-om unutar prostorne cjeline kampaIBiuvala, organizacijom parkiranja je
potrebno osigurati nesmetani nastavak pjeSakomunikacije do planirane prometne
povrsine.



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 181

1.7. LUKA NAUTI KOG TURIZMA (LN)

lanak 54.

(1) Unutar obuhvata UPU-a se nalaze dvije posw®jéuke nautikog turizma s
minimalnim uvjetima (Delfin-Zelena laguna i Bijel&ala) upanijskog znaja.

(2) Prostornim planom Istarske upanije (“Slu bene nuwilstarske upanije”, br.
2/02,1/05,4/05,14/05- pr& eni tekst, 10/08, 7/10 i 13/12 ) luke naubg turizma iz
prethodnog stavka ovoglanka su definirane kao luke nadktdg turizma s minimalnim
uvjetima.

(3) U lukama nautikog turizma s minimalnim uvjetima ovim se UPU-ondrzava
postojei kapacitet.

(4) Unutar povrSina namijenjenih lukama nakitig turizma se mogu graditi potrebne
gra evine visokogradnje i niskogradnje (obalni zidoebhale, molovi, lukobrani i sini
gra evni elementi), postavljati naprave i uagi za privez plovila i signalizaciju, te obavljati
drugi sli ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje Julema posebnim propisima i
standardima za tu vrstu gevina.

(5) Svi zahvati iz prethodnog stavka ovdgnka mogu se obavljati jedino po osnovi
odr avanja, odnosno u svrhu osiguranja minimalnifeta funkcionalnosti.

1.8. INFRASTRUKTURNI SUSTAV

lanak 55.

(1) PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine rjark@se mogu graditi i urévati
linijske, povrsinske i druge infrastrukturne geaine.

(2) Unutar ovim UPU-om planirane povrSine infrastruking sustava se nalazi
postojea plinska stanica ukapljenog naftnog plina (UNHgals® koristi za potrebe postaje
ugostiteljsko turistikin sadr aja koji se nalaze unutar ovim UPU-om o@r@h prostornih
cjelina i pomona gospodarska gravina.

(3) U odnosu na planirano powanje kapaciteta unutar UPU-om odgaih prostornih
cejlina, do realizacije planskog rjeSenja u dijglinoopskrbe, UPU-om se dozvoljava
rekonstrukcija postoje plinske stanice i pomne gospodarske gravine prema uvjetima za
polo ajno pripadajuu zonu numerke oznake 3 iz kartografskog prikaza list br. 4 “iHa
gradnje”.

(4) Unutar ovim UPU-om planirane povrSine infrastruking sustava se nalazi i
postojei ure aj za prois avanje otpadnih voda Debeli rt koji se nakon izgjadnovog
ure aja Pore jug ukida.

(5) Osim u okviru povrSina koje su u kartografskomkaru UPU-a list br. 1
“KoriStenje i namjena povrSina” ozrnene kao povrSine namjene infrastrukturni sustav,
gra evine infrastrukture mogu se graditi i u okviru p&aa svih drugih namjena.

2. UVJETI SMJESTAJA GRA EVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

lanak 56.

(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja geaina gospodarskih djelatnosti iz ovog poglavlja
odnose se na uvjete gradnje grana koje e se graditi kao pojedinae samostalne
gra evine, kao pojedinane graevine koje ine dio slo ene graevine i na slo ene gravinu
ukupno, a sve unutar povrsina ugostiteljsko tukstinamjene.

(2) Lokacijski uvjeti i nain gradnje graevina iz prethodnog stavka ovodanka
odre uju se na temelju odredbi ovog UPU-a uzimajuobzir odredbe Prostornog plana Sireg
podru ja.
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lanak 57.
(1) Gra evine gospodarske - ugostiteljsko turisi namjene grade se neposrednom
provedbom ovog UPU-a.

lanak 58.
(1) Smjestajne jedinice u kampu/autokampu ne smiju gotrezane s tlom navrsti
na in.

2.1. PROSTORNA CJELINA HOTEL DELFIN

lanak 59.

(1) Prostorna cjelina Hotela Delfin ovim je UPU-om od¥ea kao cjelina jedinstvenog
funkcionalnog koncepta , odnosno slo ena grana pod kojom se prema definiciji iz Zakona
o gradnji (“Narodne novine”, 153/13 ) podrazumijesidop viSe muusobno funkcionalnih
i/ili tehnoloski povezanih gravina namijenjenih rekonstrukciji postogg hotela sa
pripadajuim prateim sadr ajima.

(2) Unutar prostorne cjelina Hotela Delfin planom suzgraniene povrsSina
ugostiteljsko turistike namjene , podnamjene hotel — zahvat u prostib+il, Pratei sadr aji:
ugostiteljstva (T4), sport (TR1), park (TZ1) i kshyazno zelenilo (TZ2).

(3) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene, podnamjene hotel (T1-1) predstavlja
zahvat u prostoru planiran za rekonstrukciju peseg hotela prema uvjetima propisanim za
polo ajno pripadajuu zonu numerke oznake 1 iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Ma
gradnje”.

(4) PovrSina ugostiteljsko turisie namjene — prateugostiteljski sadr aj (T4) unutar
prostorne cjeline Hotela Delfin je namijenjena ne&toukciji postojeeg ugostiteljskog
sadr aja prema uvjetima propisanim za polo ajnoppdajuu zonu numerke oznake 2 iz
kartografskog prikaza list br. 4 ,N& gradnje®”.

(5) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene — pratesportski sadr aj (TR1) unutar
prostorne cjeline Hotela Delfin je namijenjena nekioukciji postojeeg sportskog sadr aja
prema uvjetima propisanim za polo ajno pripadajuzonu numerike oznake 3 iz
kartografskog prikaza list br. 4 ,N& gradnje*.

lanak 60.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina, maksimalnu povrSinu tlocrtne
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku:

PROSTORNA CJELINA HOTEL DELFIN
. Maksimalna
Numeri ka oznaka " o
. . ) povrsina oy Najve |
gradivog dijela iz . . Najvisa .
. Tipologija | tlocrtne maks. | maks. | .~ broj
kartografskog prikazi X L . . visina .
. . .. | graevina | projekcije | k-ig k-is nadzemnih
list broj 4. ,Nain i > (m)
- L () etaa
uvjeti gradnje*.
1 samostojea 20000 postojea | postojei
2 samostojea 500 0,3 0,8 6 2
3 samostojea 300 4 1
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lanak 61.

(1) Lokacijski uvjeti dati u tablici u prethodnomlanku kojima su definirani
izgra enost i skoriStenost gravne estice odreeni su za prostornu cjelinu Hotela Delfin dok
se lokacijski uvjeti maksimalne povrsSine tlocrtn®jpkcije, najviSe visine i najveg broja
nadzemnih eta a primjenjuju za svaku pojedma gra evinu koja ini cjelinu ove slo ene
gra evine, a koja e se graditi unutar polo ajno pripadagizone numerkih oznaka 1, 2 ili 3
iz kartografskog prikaza list br. 4. ,Nia gradnje”.

(2) 1znimno stavku 1. ovoglanka, postojea gra evina koja premasuje najvisu visinu i
najve i broj nadzemnih eta a propisanih ovim UPU-om zazainutar koje se gravina
nalazi, a ne premasuje maksimalnu povrSinu tlocpragekcije propisanu ovim UPU-om,
mo e se rekonstruirati dogradnjom u okviru propsamaksimalne povrSine tlocrtne
projekcije, maksimalnog koeficijenta izgenosti i maksimalnog koeficijenta iskoriStenosti
za zonu unutar koje se gevina nalazi. Dograeni dio mora biti uskleen s propisanom
najvisom visinom i najvem brojem eta a za zonu unutar koje se gnana nalazi.

lanak 62.

(1) Oblik i veli ina graevne estice odreeni su oblikom velinom prostorne cjeline
(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice uanku 38. ovih odredbi za provenje).

(2)lzuzetno od odredbi prethodnog stavka ovdgnka prije ispunjenja uvjeta
formiranja graevne estice prostorne cjeline UPU-om se dozvoljava rekokcija
pojedinanih gra evina razmjeStenih unutar prostorne cjeline u kojenslu aju graevnu

esticu mogue odrediti prema velini pripadajue podnamjene (vidljivo iz kartografskih
prikaza i tablice ulanku 38. ovih odredbi za provenje).

(3)U slu aju odreivanja graevne estice na nan odre en u prethodnom stavku ovog
lanka lokacijski uvjeti izgraenostii iskoriStenosti gr&vne estice propisani u tablici u
lanku 60. kao i uvjeti iz st.3.lanka 19. se primjenjuju i na tako oblikovanu granu
esticu.

lanak 63.

(1) Maksimalna povrSina tlocrtne projekcije svake pojedsamostalne gravine, a
koja ini cjelinu slo ene graevine prostorne cjeline Hotela Delfin, mora se stieunutar
polo ajno pripadajueg joj gradivog dijela odrenog u kartografskom prikazu list br. 4
.Na in i uvjeti gradnje*.

lanak 64.
(1) U odnosu na karakter gravina koje e se graditi unutar prostorne cjeline Hotela
Delfin UPU-om se ne dozvoljava ograanje prostorne cjeline niti pojedinaih gra evina.

lanak 65.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina koje e se graditi unutar prostorne
cjeline Hotela Delfin sadr ani su u ostalim poglawia Odredbi za provenje UPU-a.

2.2. PROSTORNA CJELINA KAMP/AUTOKAMP ZELENA LAGUNA

lanak 66.

(1) Prostorna cjelina kampa/autokampa Zelena lagurien @vUPU-om odreena kao
cjelina jedinstvenog funkcionalnog koncepta, odwossio ena graevina namijenjena
rekonstrukciji postojeeg autokampa sa pripadajm prateiim sadr ajima sukladno
razvrstaju iz iz Pravilnika o razvrstavanju, minimen uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata kampova iz skupine “Kampovi i druge vragostiteljskin objekata za smjestaj”
(NN 75/08, 45/09 i 11/14).
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(2) Unutar prostorne cjeline kampa/autokampa Zelenanagplanom su razgraene
povrSina ugostiteljsko turistke namjene, podnamjene kamp — zahvat u prostorl, pgatei
sadr aji: ugostiteljstvo (T4), upravne i prijemngrade (T5), trgovine (T6) sport (TR1) i park
(TZ1) .

(3) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene, podnamjene kamp zona zahvata (T3-1)
predstavlja zahvat u prostoru planiran za rekaRstju postojeeg autokampa prema
uvjetima propisanim za polo ajno pripadaju zonu numerke oznake 4 iz kartografskog
prikaza list br. 4 ,Nain gradnje”.

(4) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene — prate ugostiteljski sadr aj (T4)
unutar prostorne cjeline kampa/autokampa Zelenankagje planirana za rekonstrukciju
prate eg ugostiteljskog sadr aja prema uvjetima propisazia polo ajno pripadajw zonu
numeri ke oznaka 19 iz kartografskog prikaza list brN&,in gradnje.

(5) PovrsSina ugostiteljsko turiske namjene — pratetrgova ki sadr aj (T6) unutar
prostorne cjeline kampa/autokampa Zelena lagunalajeirana za rekonstrukciju prasg
trgova kog sadr aja prema uvjetima za polo ajno pripadajizonu numerike oznake 3 iz
kartografskog prikaza list br. 4 ,N& gradnje.

(6) PovrSine ugostiteljsko turisie namjene u okviru kojih su objedinjeni prate
sadr aji ugostiteljstva (T4) i trgovine (T6) ome numerike oznake 19 iz kartografskog
prikaza list br. 4. ,Nain gradnje” su planirane za rekonstrukciju i noadjju graevina
unutar koje je mogwe kombinirati djelatnosti dozvoljene za sve pratesadr aje
ugostiteljstva i trgovine sve prema uvjetima prapisn za zonu pripadaja numerike
oznake iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Nagradnje .

(7) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene — pratesportski sadr aj (TR1) unutar
prostorne cjeline kampa/autokampa Zelena lagunplaj@rana za rekonstrukciju postcgg
sportskog sadr aja prema uvjetima propisanim zeao pgiio pripadajuu zonu numerike
oznake 3 iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Neagradnje.

(8) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene u okviru koje su objedinjeni prate
sadr aji ; ugostiteljstvo (T4), trgovine (T6), umre i prijemne zgrade (T5) - zona numke
oznake 6 iz kartografskog prikaza list br. 4. ,Nagradnje” je planirana za rekonstrukciju
postojee graevine unutar koje je moga kombinirati djelatnosti dozvoljene za sve prate
sadr aje ugostiteljstva i trgovine te upravne j@mne zgrade sve prema uvjetima propisanim
za zonu pripadaje numerike oznake iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Megradnje .

lanak 67.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina, maksimalnu povrSinu tlocrtne
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku:

PROSTORNA CJELINA KAMP/AUTOKAMP ZELENA LAGUNA
. Maksimalna
Numeri ka oznaka < .
: . ) povrsina ..« | Najve i
gradivog dijela iz . . Najvisa .
. Tipologija | tlocrtne maks. | maks. | .~ broj
kartografskog prikaz ; L . . visina .
. i L gra evina | projekcije | k-ig k-is nadzemnih
list broj 4. ,Nain i > (m)
. L () etaa
uvjeti gradnje”.
3 samostojea 300 4 1
4 samostojea 20000 03 08 6 1
6 samostojea 5000 ' ’ 6 1
19 samostojea 500 4 1
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lanak 68.

(1) Lokacijski uvjeti dati u tablici u prethodnomlanku kojima su definirani
izgra enost i skoriStenost gravne estice primjenjuju se na slo enu gevinu odreenu
prostornom cjelinom kampa/autokampa Zelena lagwilasg lokacijski uvjeti makismalne
povrSine tlocrtne projekcije, najvise visine i maj@g broja nadzemnih eta a primjenjuju za
svaku pojedinanu gra evinu koja ini cjelinu slo ene graevine, a koja e se graditi unutar
zone pripadajle numerike oznake iz kartografskog prikaza UPU-a list br. ,Ma in
gradnje”.

(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovtamka se odnosi na zonu nume&s
oznake 4 iz kartografskog prikaza UPU-a list br.,Ma in gradnje“ koja se odnosi na
povrSinu unutar koje je planiran razmjestaj smjegitgjedinica kampa/autokampa i ostalih
prateih sadraja ( ugostiteljstvo, trgovine, usluge, aad, sanitarni vorovi, ulazne
nadstresnice i sl), a koji nisu posebno razgeamiu kartografskom prikazu UPU-a list br. 1.
.Koristenje i namjena povrsina“ u kojem se gju lokacijski uvjet maksimalne povrSine
tlocrtne projekcije rauna kumulativno za sve gravine koje e se temeljem moguosti koje
proizlaze iz odredbi ovog UPU-a graditi unutar ¢ee.

lanak 69.

(1) Postojea graevina koja premasuje najviSu visinu i najvbroj nadzemnih eta a
propisanih ovim UPU-om za zonu unutar koje se gvaa nalazi, a ne premasuje
maksimalnu povrSinu tlocrtne projekcije propisanumo UPU-om, mo e se rekonstruirati
dogradnjom u okviru propisane maksimalne povrSileerthe projekcije, maksimalnog
koeficijenta izgraenosti i maksimalnog koeficijenta iskoriStenosti zonu unutar koje se
gra evina nalazi. Dograeni dio mora biti uskleen s propisanom najviSom visinom i
najve im brojem eta a za zonu unutar koje se gnana nalazi.

lanak 70.

(1) Oblik i veli ina graevne estice odreeni su veliinom prostorne cjeline (vidljivo
iz kartografskih prikaza i tablice danku 38. ovih odredbi za provenje).

(2) lzuzetno od odredbi prethodnog stavka ovdgnka prije ispunjenja uvjeta
formiranja graevne estice prostorne cjeline UPU-om se dozvoljava rekokcija i
novogradnja pojedinaih gra evina prateih sadr aja razmjeStenih unutar prostorne cjeline u
kojem je sluaju graevnu esticu mogue odrediti prema velini pripadajue podnamjene
(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice danku 38. ovih odredbi za provenje), kako one
razgraniene ovim UPU-om tako i one kojae se razgraniti u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobraya enje.

(3) U slu aju odreivanja graevne estice na nan odre en u prethodnom stavku
ovog lanka lokacijski uvjeti izgraenosti i iskoriStenosti gr&vne estice propisani u tablici
u lanku 38. kao i lokacijski uvjet iz st.3anka 19. ovih odredbi za provenje primjenjuju se
i na tako oblikovanu gravnu esticu.

(4) Veli ina graevne estice koja e se formirati temeljem mognosti iz prethodnog
stavka u postupku izdavanja lokacijskih dozvolaakata kojima se odobrava genje iznosi
od minimalno 300 do maksimalno 7006.m

lanak 71.

(1) Maksimalna povrSina tlocrtne projekcije svake pojedsamostalne gravine, a
koja ini cjelinu slo ene graevine kampa/autokampa, mora se u odnosu na svojapol
smjestiti unutar polo ajno pripadajag gradivog dijela odr&nog u kartografskom prikazu
list br. 4 ,Nain i uvjeti gradnje*.
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lanak 72.

(1) Temeljem odredbi posebnih propisa (Zakon o ugdskig djelatnosti, NN 138/06,
152/08, 43/09 i 88/10, i Pravilnik o razvrstavanjujnimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ,kampovi i drugste ugostiteljskih objekata za smjestaj”,
NN 49/08, 45/09 i 11/14), kamp/autokamp mora bigreoen i imati kontrolirane i
osvijetliene kolne ulaze-izlaze.

lanak 73.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju sloene gevine, prostorne cjeline
kampa/autokampa Zelena laguna sadr ani su u ostadiglavljima Odredbi za provenje
UPU-a.

2.3. PROSTORNA CJELINA KAMP/AUTOKAMP BIJELA UVALA

lanak 74.

(1) Prostorna cjelina kampa/autokampa Bijela uvalamop UPU-om odreena kao
cjelina jedinstvenog funkcionalnog koncepta, odwossio ena graevina namijenjena
rekonstrukciji postojeeg autokampa sa pripadajm prateiim sadrajima sukladno
razvrstaju iz iz Pravilnika o razvrstavanju, minimen uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata kampova iz skupine “Kampovi i druge vragostiteljskin objekata za smjestaj”
(NN 75/08, 45/09 i 11/14).

(2) Unutar prostorne cjeline kampa/autokampa Bijelalaiv@lanom su razgrarene
povrSina ugostiteljsko turiskke namjene , podnamjene kamp — zahvat u prostord, T3
pratei sadr aji: ugostiteljstvo (T4), upravne i prijemregrade (T5), trgovine (T6) sport
(TR1) i parkiraliste (P).

(3) PovrSina ugostiteljsko turisie namjene, podnamjene kamp, zona zahvata (T3-1)
predstavlja zahvat u prostoru planiran za rekaRstju postojeeg autokampa prema
uvjetima propisanim za polo ajno pripadaju zonu numerike oznake 7 iz kartografskog
prikaza list br. 4 ,Nain gradnje.

(4) PovrSine ugostiteljsko turiske namjene — prateugostiteljski sadr aj (T4) unutar
prostorne cjeline kampa/autokampa Bijela uvala plsunirane za rekonstrukciju praife
ugostiteljskih sadr aja prema uvjetima propisanienpolo ajno pripadajue zone numerkih
oznaka 3 i 19 iz kartografskog prikaza list byN& in gradnje.

(5) PovrSine ugostiteljsko turisie namjene — pratetrgova ki sadr aj (T6) unutar
prostorne cjeline kampa/autokampa Bijela uvala m@anirane za rekonstrukciju i
novogradnju prateh trgovakih sadraja prema uvjetima propisanim za polo ajno
pripadajue zone numerkih oznaka 3 i 5 iz kartografskog prikaza list4ér,Na in gradnje.

(6) PovrSine ugostiteljsko turiske namjene — pratesportski sadr aj (TR1) unutar
prostorne cjeline kampa/autokampa Bijela uvala m@anirane za rekonstrukciju i
novogradnju sportskih sadr aja prema uvjetima psapim za polo ajno pripadaje zone
numeri kih oznake 8 i 19 iz kartografskog prikaza listdér,Na in gradnje.

(7) PovrSina ugostiteljsko turiske namjene u okviru koje su objedinjeni prate
sadr aji ; ugostiteljstvo (T4), trgovine (T6), uprae i prijemne zgrade (T5) - zona numke
oznake 5 iz kartografskog prikaza list br. 4. ,Nagradnje” je planirana za rekonstrukciju
postojee graevine unutar koje je moga kombinirati djelatnosti dozvoljene za sve prate
sadr aje ugostiteljstva i trgovine te upravne ij@mne zgrade sve prema uvjetima propisanim
za zonu pripadaje numerike oznake iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Megradnje.

(8) PovrSine ugostiteljsko turiske namjene u okviru koje su objedinjeni prate
sadr aji ; ugostiteljstvo (T4) i trgovine (T6), zemumerikih oznaka 15 i 19 iz kartografskog
prikaza list br. 4. ,Nain gradnje” su planirane za rekonstrukciju i noadiju graevina



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 187

unutar kojih je mogue kombinirati djelatnosti dozvoljene za praesadr aje ugostiteljstva i
trgovine sve prema uvjetima propisanim za zonygaajue numerike oznake iz
kartografskog prikaza list br. 4 ,N& gradnje.

lanak 75.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina, maksimalnu povrSinu tlocrtne
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku:

PROSTORNA CJELINA KAMP/AUTOKAMP BIJELA UVALA
Numeri ka oznaka .
) N . Maksimalna oo
gradivog dijela iz " . Najve i
. . povrsina Najvisa .
kartografskog Tipologija maks. | maks. | .~ broj
) ) . . tlocrtne : . visina .
prikaza list broj 4| gra evina o k-ig k-is nadzemnih
Na i : D projekcije (m)
.Nain i uvjeti 5 etaa
- ()
gradnje”.
3 samostojea 300 4 1
5 samostojea 1250 6 1
7 samostojea 25000 03 08 6 1
8 samostojea 2500 ' ' 6 1
15 samostojea 1250 4 1
19 samostojea 500 4 1
lanak 76.

(1) Lokacijski uvjeti dati u tablici u prethodnomlanku kojima su definirani
izgra enost i skoriStenost gravne estice primjenjuju se na slo enu gevinu odreenu
prostornom cjelinom kampa/autokampa Bijela uval&k de lokacijski uvjeti makismalne
povrSine tlocrtne projekcije, najvise visine i raj@g broja nadzemnih eta a primjenjuju za
svaku pojedinanu gra evinu koja ini cjelinu slo ene graevine. a koja e se graditi unutar
zone pripadajle numerike oznake iz kartografskog prikaza list br. 4. ,Megradnje®.

(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovtapmka se odnosi na zonu nume&s
oznake 7 iz kartografskog prikaza list br. 4. JMagradnje koja se odnosi na povrSinu
unutar koje je planiran razmjeStaj smjeStajnihnesdi kampa i ostalih praté sadr aja (
ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sanitarnorovi i sl) a koji nisu posebno razgraeni u
kartografskom prikazu list br. 1. ,KoriStenje i ngma povrSina® u kojem se shiu
lokacijski uvjet maksimalne povrsSine tlocrtne pkaige ra una kumulativho za sve gravine
koje e se graditi unutar te zone.

lanak 77.

(1) Postojea graevina koja premasuje najviSu visinu i najvbroj nadzemnih eta a
propisanih ovim UPU-om za zonu unutar koje se gvana nalazi, a ne premasuje
maksimalnu povrSinu tlocrtne projekcije propisandno UPU-om, mo e se rekonstruirati
dogradnjom u okviru propisane maksimalne povrSileerthe projekcije, maksimalnog
koeficijenta izgraenosti i maksimalnog koeficijenta iskoriStenosdi zonu unutar koje se
gra evina nalazi. Dograeni dio mora biti uskleen s propisanom najviSom visinom i
najve im brojem eta a za zonu unutar koje se gnéna nalazi.
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lanak 78.

(1) Oblik iveli ina graevne estice odreeni su veliinom prostorne cjeline (vidljivo
iz kartografskih prikaza i tablice danku 38. ovih odredbi za provenje).

(2) lzuzetno od odredbi prethodnog stavka ovdgnka prije ispunjenja uvjeta
formiranja graevne estice prostorne cjeline UPU-om se dozvoljava rekokcija i
novogradnja pojedinaih gra evina prateih sadr aja razmjeStenih unutar prostorne cjeline u
kojem je sluaju graevnu esticu mogue odrediti prema velini pripadajue podnamjene
(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice danku 38. ovih odredbi za provenje), kako one
razgraniene ovim UPU-om tako i one kojae se razgraniti u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobraya enje.

(3) U slu aju odreivanja graevne estice na nan odre en u prethodnom stavku
ovog lanka lokacijski uvjeti izgraenosti i iskoriStenosti gr&vne estice propisani u tablici
u lanku 75. kao i lokacijski uvjet iz st.3ankal9. ovih odredbi za provenje primjenjuju se
i na tako oblikovanu gravnu esticu.

(4) Veli ina graevne estice koja e se formirati temeljem mognosti iz prethodnog
stavka u postupku izdavanja lokacijskih dozvolaakata kojima se odobrava gemnje iznosi
od minimalno 300 do maksimalno 7008.m

lanak 79.

(1) Maksimalna povrSina tlocrtne projekcije svake pojedsamostalne gravine, a
koja ini cjelinu slo ene graevine kampa/autokampa, mora se u odnosu na svojapol
smjestiti unutar gradivog dijela odmenog u kartografskom prikazu list br. 4 ,Ni&ai uvjeti
gradnje”.

lanak 80.

(1) Temeljem odredbi posebnih propisa (Zakon o ugdjskig djelatnosti, NN 138/06,
152/08, 43/09 i 88/10, i Pravilnik o razvrstavanjajnimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ,kampovi i drugste ugostiteljskih objekata za smjestaj”,
NN 49/08, 45/09 i 11/14), kamp/autokamp mora bigreoen i imati kontrolirane i
osvijetljene kolne ulaze-izlaze.

lanak 81.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju sloene gevine, prostorne cjeline
kampa/autokampa Bijela uvala sadr ani su u ostgimglavljima Odredbi za provenje
UPU-a.

24. ZAHVAT T1-2,T1-31T1-4

lanak 82.

(1) PovrSine zahvata T1-2 , T1-3 i T1-4 ovim su UPU-ptanirane za gradnju
pojedinanih hotela te pratéh ugostiteljsko turistikih i uslu nih sadr aja koji s hotelom
tvore zajedniku funkcionalnu cjelinu prema uvjetima propisanira zonu pripadajle
numeri ke oznake iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Magradnje.

lanak 83.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina, maksimalnu povrSinu tlocrtne
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku:
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ZAHVAT T1-2, T1-3iT1-4
Numeri ka
oznaka gradivog Maksimalna oo
- : o Najve |
dijela iz| - N povrsina - - .
Tipologija maks. | maks. | Najvisa visina broj
kartografskog - tlocrtne . . .
) : | gra evina o k-ig k-is (m) nadzemni
prikaza list broj projekcije h eta a
4. Na in i uvjeti (m?)
gradnje”
: hotel 15 4
9 samostojea 7000 0,3 0,8 depadanse 12 3
. hotel 15 4
10 samostojea 5000 0,3 0,8 depadanse 12 3
lanak 84.

(1) Veli ina i oblik graevnih estica su odreeni povrsinom i oblikom zone zahvata
(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice uanku 38. ovih odredbi za provenje).

lanak 85.

(1) U odnosu na polo ajnu eksoniranost vizuri S mora@a gvina hotela planiranih
unutar povrSina zahvata T1-2 i T1-3 u daljnjim gestupcima provedbe s posebnom
pa njom, a naroito u odnosu na ovim UPU-om planirane najviSe @sinnajvei broj
nadzemnih etaa, potrebno planirati gabarite gvane s cillem ne naruSavanja izgleda
krajobraza.

lanak 86.
(1) U odnosu na karakter gravina koje e se graditi unutar zona zahvata T1-2, T1 — 3
I T1-4 UPU-om se ne dozvoljava ogheanje njihovih graevnih estica.

lanak 87.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina hotela koji e se graditi unutar zona
zahvata navedenih danku 82. ovih Odredbi za provenje UPU-a su sadr ani u ostalim
poglavljima Odredbi za provenje UPU-a.

2.5. ZAHVAT T3 -3, T3-4,T3-5, T3-6 T3-7, T3-8T3-9

lanak 88.

(1) PovrSine zahvata T3-3 , T3-4, T3-6, T3-7, T3-18#9 ovim su UPU-om planirne
za gradnju kampova /autokampova (T3) - vrste kamigdasno razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizacygostiteljskin objekata kampova iz
skupine “Kampovi i druge vrste ugostiteljskin olgék za smjesSta)” (NN 75/08, 45/09 i
11/14) prema uvjetima propisanim za polo ajno pd@ja e zone numerkih oznaka 6 , 11
,12 i 20 iz kartografskog prikaza list br. 4 ,Niagradnje.

(2).PovrSina zahvata T3-5 ovim je UPU-om planiranageadnju kampa/autokampa
(T3) - wvrste kampiraliSte sukladno razvrstajuPravilnika o razvrstavanju, minimalnim
uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekatarkpova iz skupine “kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjeStaj” (NN 75/08/0%6i 45/09) prema uvjetima propisanim za
polo ajno pripadajuu zonu numerike oznake 12 iz kartografskog prikaza list br. 4,N
gradnje.
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lanak 89.

(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina,
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku:

maksimalnu povrsSinu tlocrtne

ZAHVAT T3-3,T3-4,T3-5,T3-6, T3-7,T3-8i8-9
. Maksimalna
Numeri ka oznaka < o
. . . povrsina . Najve |
gradivog dijela iz . . NajviSa .
. Tipologija | tlocrtne maks. | maks. | .~ broj
kartografskog prikaza ; . . . visina .
. ) . .| gra evina | projekcije | k-ig k-is nadzemnih
list broj 4. ,Nain i > (m)
- - (md) etaa
uvjeti gradnje®.
6 samostojea 5000 0,3 0,8 6 1
11 samostojea 1500 0,3 0,8 6 1
12 samostojea 800 0,3 0,8 6 1
20 samostojea 5000 0,3 0,8 6 2
lanak 90.

(1) Veli ina i oblik graevnih estica je odreena povrSinom i oblikom zone zahvata

(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice uanku 38. ovih odredbi za provenje).

lanak 91.

(1) Temeljem odredbi posebnih propisa (Zakon o ugdjskig djelatnosti, NN 138/06,
152/08, 43/09 i 88/10, i Pravilnik o razvrstavanjajnimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ,kampovi i drugste ugostiteljskih objekata za smjestaj”,
NN 49/08 i 45/09 i 11/14), kamp/autokamp mora lmgra en i imati kontrolirane i
osvijetljene kolne ulaze-izlaze.

lanak 92.

(1) U cilju o uvanja kvalitete vizura ulaska u cjelokupno turigti podruje, graevnu
esticu koja e se formirati unutar povrSine tahvata T3-5 poteefe urediti na nan da se
dio graevne estice orjentiran na tu prometnicu wige hortikulturno dok je parkiraliSne

povrSine potrebno organizirati u suprotnom dijela gvne estice vizurno zaklonjenom.

lanak 93.

(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina koji e se graditi unutar zona zahvata
T3 — 3, T3-4 , T3-5, T3-6, T3-7 i T3-8 su sadr amiostalim poglavljima Odredbi za

provo enje UPU-a.

2.6.

PRATE | SADR AJI

PROSTORNIH CJELINA

lanak 94.

UGOSTITELJSKO TURISTI

KE NAMJENE VAN

(1) Unutar obuhvata ovog UPU-a osim pratesadr aja UPU-om su rasporenih
unutar prostornih cjelina, kao povrSine zasebnenpogene su planirani
ukupnoj ugostiteljsko turistkoj namjeni.

(2) Pratei sad aji iz prethodnog stavka ovodanka graditi e se prema uvjetima

propisanim za polo ajno pripadaje zone numerkih oznake 3, 11, 12, 13,

kartografskog prikaza list br. 4 ,N& gradnje®“.

pratesadr aj

15i 19 iz
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lanak 95.

(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gravina, maksimalnu povrSinu tlocrtne
projekcije, koeficijent izgraenosti, koeficijent iskoriStenosti, najviSu visimwnajve i broj
nadzemnih eta a pratéh sadr aja iz prethodnoglanka ovih odredbi za provenje dati su u
tablici u nastavku:

PRATE | SADR AJl IZVAN PROSTORNIH CJELINA
Numeri ka oznaka Maksimalna
gradivog dijela iz povrSina . o .
kartografskog Tipologija | tlocrtne maks. | maks. I\!a!wsa Najve | . broj
) . . . L . . visina | nadzemnih
prikaza list broj 4| gra evina | projekcije | k-ig k-is
; ) S 2 (m) eta a

Nain i uvjeti ()
gradnje”. :

3 samostojea 300 0,3 0,8 4 1

11 samostojea 1500 0,3 0,8 6 1

12 samostojea 800 0,3 0,8 6 1

13 samostojea 800 0,3 0,8 4 1

19 samostojea 500 0,3 0,8 4 1

lanak 96.

(1) Veli ina i oblik graevnih estica je odreena povrSinom i oblikom zone zahvata
(vidljivo iz kartografskih prikaza i tablice uanku 38. ovih odredbi za provenje).

lanak 97.
(1) U odnosu na karakter gravina koje e se graditi unutar povrSina pratesadr aja
izvan prostornih cjelina UPU-om se ne dozvoljageaoivanje njihovih graevnih estica.

lanak 98.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina iz lanka 94. ovih odredbi za
provo enje UPU-a su sadr ani u ostalim poglavljima Odiedbprovo enje UPU-a.

3. UVJETI SMJESTAJA GRA EVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.1. UVJETI SMIJESTAJA GRA EVINA NAMIJENJENIH SPORTU

lanak 99.

(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja geaina namijenjenih sportu iz ovog poglavlja se
odnose na uvjete gradnje gexina sportske namjene koje se graditi unutar povrSina
sportske namjene (R1) te unutar povrSine gvanskog podrya sportsko rekreacijske
namjene (R5).

(2) Lokacijski uvjeti i nain gradnje graevina sportske namjene odvgu se na
temelju odredba ovog UPU-a uzimaju obzir odredbe prostornog plana Sireg poju

lanak 100.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gra&vina, veliine i povrSine graevne
estice, maksimalnu povrSinu tlocrtne projekcije, efikdjent izgra enosti, koeficijent
iskoriStenosti, najvisSu visinu i najviebroj nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku
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GRA EVINE NAMIJENJENE SPORTU (R1)
. Maksimalna
Numeri ka oznaka " .
. . : povrsina . Najve |
gradivog dijela iZ - . NajvisSa .
. Tipologija | tlocrtne maks. | maks. | .~ broj
kartografskog prikaz > o ) . visina .
. ) .. | gra evina | projekcije | k-ig k-is nadzemnih
list broj 4. ,Nain i > (m)
. . (m9) etaa
uvjeti gradnje*.
11 samostojea 1500 0,3 0,8 6 1
14 samostojea 5000 0,3 0,8 6 1
16 samostojea 6000 0,3 0,8 | postoja| postojei
lanak 101.

(1) PovrSina graevne estice koja e se formirati unutar povrSina sportske namjene
(R1) te unutar povrSine gravinskog podrua sportsko rekreacijske namjene (R5) iznosi od
minimalno 5000 rhdo maksimalno 50000 fprimjenom koeficjenata datih u tablici za zonu
numeri ke oznake 11.

(2) Gradnja sportskih gr&vina niskogradnje pod kojima se prema odredbanog ov
UPU-a podrazumijevaju otvoreni i nenatkriveni gpkir tereni, a koje e se graditi unutar

povrSina sportske namjene

rekreacijske namjene (R5) je mogu unutar zona niskogradnje.

lanak 102.

(R1) te unutar povriine evinskog podrya sportsko

(1) U odnosu na karakter gravina koje e se graditi unutar povrsSina pratesadr aja
izvan prostornih cjelina UPU-om se ne dozvoljageadvanije njihovih graevnih estica.

lanak 103.

(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina koje e se graditi unutar povrSina
namjene sport (R1) su sadr ani u ostalim poglawjiOdredbi za provenje UPU-a.

3.2. UVJETI SMJESTAJA GRA EVINA NAMIJENJENIH LUCI NAUTI

TURIZMA

lanak 104.

KOG

(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja geaina namijenjenih luci naukog turizma iz
ovog poglavlja odnose se na uvjete gradnje @rena namijenjenih lukama nautbg turizma
s minimalnim uvjetima kojee se graditi unutar povrSina namjene luka n&afl turizma

(LN).

(2) Lokacijski uvjeti i nain gradnje graevina namijenjenih luci naukog turizma
odre uju se na temelju odredba ovog UPU-a uzimajuobzir odredbe prostornog plana Sireg

podru ja.

lanak 105.

(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gr&vina, veliine i povrSine graevne

estice, maksimalnu povrSinu tlocrtne projekcije, efikgjent

izgraenosti,

koeficjent

iskoriStenosti, najvisu visinu i najviebroj nadzemnih eta a dati su u tablici u nastavku
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GRA EVINE NAMIJENJENE LUKAMA NAUTI KOG TURIZMA (LN)
. Maksimalna
Numeri ka oznaka " .
. . : povrsina oy Najve |
gradivog dijela iz . Najvisa i
. Tipologija tlocrtne maks. | maks. e broj
kartografskog prikaz ; o : : visina
. : .. | graevina | projekcije k-ig k-is nadz.
list broj 4. ,Nain i > (m)
. . (m9) etaa
uvjeti gradnje*.
17 samostojea | postojea post. post.| postoja | postojei
18 AIVATOR / / / / /
lanak 106.

(1) Gradivi dijelovi graevne estice kao dijelovi graevnih estica unutar kojeg se
mogu graditi graevine visokogradnje odreni su u kartografskom prikazu list br.4 ,Na
gradnje” i oznaeni numerikim oznakom zone 17.

(2) Unutar UPU- om odreene tipogije gradnje AKVATORIJ, u kartografskomkazu
list br.4 ,Nain gradnje“ oznaeni numerikim oznakom zone 18 moga je gradnja
objekata i opreme za privez plovila iskljwo u svrhu odr avanja funkcionalnosti.

lanak 107.
(1) Koeficjent izgraenosti k-ig gradivog dijela grevne estice unutar kojeg se mogu
graditi gra evine visokogradnje je dat u tabelarnom prikazu.
(2) Objekti i opreme za privez plovila ne ummavaju se u izgr&nost graevne
estice.

lanak 108.
(1) Koeficjent iskoriStenosti  (k-is) gradivog dijelgra evne estice je dat u
tabelarnom prikazu.

lanak 109.

(1) NajviSa visina graevine utvrena je u tablici samo za gevine visokogradnje
koje e se graditi unutar gradivih dijelova gewnih estica namjene luka nautbg turizma,
odnosno unutar zona nume@ oznake ,17“ iz kartografskog prikaza list br.,Ma in
gradnje”.

(2) Najve i broj nadzemnih eta a utven je u tablici samo za gravine visokogradnje
koje e se graditi unutar gradivih dijelova gewnih estica namjene luka nautbg turizma,
odnosno unutar zona nume@ oznake ,17“ iz kartografskog prikaza list br.,Ma in
gradnje”

lanak 110.
(1) Obzirom na planirani karakter i Siru funkciju gewnih estica namijenjenih
lukama nautikog turizma ovim se UPU-om ne dozvoljava njihograoivanje, osim ako je
to uvjetovano posebnim propisom.

lanak 111.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gravina namijenjenih luci naukog turizma
dati su poglavljem oph odredbi.
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4. UVJETI I NA IN GRADNJE STAMBENIH GRA EVINA

lanak 112.
(1) Unutar podruju obuhvata UPU-a nije omogena gradnja gravina stambene
namjene.

5. UVJETI URE ENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE ~ MRE E
S PRIPADAJU IM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

lanak 113.

(1) Ovim UPU-oma su utvene trase, koridori i gr&vine prometnih,
telekomunikacijskih, energetskih i vodnogospoddrsidustava. Elementi prometne i
infrastrukturne mre e utvieni UPU-om se smatraju okvirnim, do& se njihova mikrolokacija
odrediti u postupku izdavanja lokacijskih dozvdita akata kojima se odobrava za geaje.

(2) Prikaz prometnih povrSina u kartografskim prikazise temelji na odredbama
Pravilnika o sadr aju, mjerilima kartografskih paika, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106398)4, 45/04 i 163/04).

(3) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture xatja e budue potrebe
obuhvaenog podruja na razini danasnjeg standarda.

(4) Planski period se u prometnom planiranju s dowsijnto noSu uzima za
slijede ih desetak godina.

(5) RjeSenja temeljem kojihe se izdavati lokacijske dozvole i/ili akti kojimse
odobrava za granje iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukolige uka e potreba zbog
tehni kog ili tehnoloSkog napretka, odnosno bufitnovih saznanja.

(6) lzdavanjem lokacijskih dozvola i/ili akata kojima sdobrava granje za zahvate u
prostoru koji granie s koridorom prometnice mogeije u graevnu esticu ukljuiti i dio
zemljiSta unutar koridora prometnice samo ako gthmdno utvrena graevna estica za tu
prometnicu. Namjena zemljiSta iz koridora jedna&kan@gmjeni zemljiSta uz granicu koridora
utvr enu ovim UPU-om uz uvjet njenog iskljyog hortikulturnog ureenja.

(7) Unutar obuhvaenog podruja gradit e se nerazvrstane ceste.

(8) Mijesto i nain priklju ivanja podruja obuhvata UPU-a na javnu prometnu mre u
utvr eno je u kartografskim prikazima. Prometnice koge neposredno spajaju, odnosno
priklju uju na javnu cestu moraju udovoljavati uvjetimagsanim Pravilnikom o uvjetima
za projektiranje i izgradnju priklj@aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

(9) Mijesto i nain priklju ivanja graevina na komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit e nadle no tijelo ili trgovako drusStvo uz primjenu odgovarajh propisa, kao i
uobi ajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdga lokacijskih dozvola i/ili akata
kojima se odobrava granje.

(10) Projektnu dokumentaciju infrastrukturnin mre a plamih unutar obuhvata
cestovnog koridora i zaStitnog pojasa dr avne e&d375 potrebno je izraditi u skladu sa
prethodno ishodovanim uvjetima nadle ne upraveesie

(11) Mjesto i nain opremanja zemljiSta komunalnom i telekomunikg@m
infrastrukturnom mre om prikazani su odgovara kartografskim prikazima koji utvuju
uvjete gradnje infrastrukturne mre e, a opisani suwodgovarajuim poglavljima obrazlo enja
UPU-a.
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5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MRE E
CESTOVNI PROMET

lanak 114.

(1) Podruje obuhvata UPU-a istaom je stranom neposredno orijentirano na na
dr avnu cestu D75 ( D200 — Savudrija — Umag — Noath— Pore — Vrsar — Vrh Lima —
Bale — Pula (D400)).

(2) Podruje obuhvata UPU-a se na dr avnu cestu spaja putenpdklju ka od kojih
je prema uvjetima nadle ene uprave ju ni spoj ddp samo s mogunos u desnog ulaza i
izlaza.

(3) Okosnicu prometa unutar obuhvata UPUHai postojea prometnica prikazana
kartografskim prikazima koja predstavlja glavni tkioulaz u turistiko podruje, a koja se
spaja na dr avnu cestu D75.

(4) Planom je iskljuivo u svrhu prikaza prometne i inafrastrukturne riyjkenosti
cjelokupnog podrya obuhvata UPU-a unutar prostornih cjelina  postbje
kampova/autokampova prikazana i okosnica internotndg prometa — ostale (interne)
prometnice.

(5) Interne prometnice smatraju se dijelom wma okoliSa graevne estice
kampa/autokampa u odnosu na Sto se u postupciragagh lokacijskih dozvola i/ili akata
kojima se odobrava granje iste mogu mijenjati, dopunjavati ili ukidati.

(6) Pored prometnica prikazanih u kartografskim prikegi mogue je planirati
dodatne prometnice i pjeda servisne povrSine u skladu sa odredbama ovog-&RU
odredbama prostornog plana Sireg poju

(7) Gra evna estica prometnice mora biti prostorno definiraneatmjskom dozvolom
i/ili aktom kojim se odobrava granje naroito s elementima osovine i kri anja, poprem
profilima i niveletom.

(8) Mikrolokacija prometnice odrene ovim UPU-om se utwije u postupku
izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima sdobrava graenje, pri emu su na temelju
prometnih analiza moga odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsk#pih odnosa,
katastra i sl.

(9) U okviru postupka iz prethodnog stavka ovopnka mogue je u svrhu
ispunjavanja uvjeta odgovarapg odvijanja alternativnhog turiskiog prometa prosiriti
prometnicu u dijelu gdje se isti po njoj odvijasee ukolko je isto uvjetovano propisima iz
podru ja prometa.

(10)Gra evna estica prometnice mora biti prostorno definirankatmjskom dozvolom
i/ili aktom kojim se odobrava granje naroito s elementima osovine i kri anja, poprem
profilima i niveletom.

lanak 115.

(1) Sirina zastitnog pojasa postagejavne ceste koja djelommo ulazi u podrye
obuhvata Plana - D75 je ut@na Zakonom o cestama (,Narodne novine“, br. 822/13 i
54/13).

(2) Za sve zahvate planirane unutar zastithog pojasardr ceste D75 naznanog u
svim kartografskim prikazima Plana, u postupcimdaizanja lokacijskih dozvola i/ili akata
kojima se odobrava granje je potrebno zatra iti prethodne uvjete nadéeUWprave za ceste.

(3) Prilikom projektiranja ostalih prometnica te ragkripotrebno je pridr avati se
slijede ih zakona, propisa, uredbi i normi:

- Zakona o prostornom urenju (NN 153/13)
- Zakona o gradnji (NN 153/13).
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- Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13 i 54/13),
- Zakona o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/0B}4B4/11 i 80/13),
- Pravilnika o odr avanju i zastiti javnih cesta (NBI28 i 162/98)
- Pravilnik o vrsti i sadr aju projekta za javne ce¢NN 53/02)
- Pravilnika o minimalnim uvjetima za projektiranjé&zgradnju ureenih mjesta
za zaustavljanje vozila na javnim cestama (NN 1/96
- Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradmgtiklju aka i prilaza na javnu
cestu (NN 119/07),
- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i remi na cestama (NN
33/05, 64/05, 155/05 i 14/11)
- Pravilnik o minimalnim uvijetima za za projektiranj izgradnju prikljuaka i
prilaza na javnu cestu (NN 34/92 i 46/92)
- Pravilnika o osiguranju prostup@osti graevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti (NN 78/13)
(4) U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod pmioere UPU-a
primjenjivat e se odgovaraju va e i propis.

lanak 116.

(1) Koridori prometnica planiranih ovim UPU-om Sirise 10 m.

(2) lzdavanjem lokacijskih dozvola i/ili akata kojima edobrava za granje za zahvate
u prostoru koji granie s koridorom prometnice mogeije u graevnu esticu ukljuiti i dio
zemljiSta unutar koridora prometnice samo ako gthmdno utvrena graevna estica za tu
prometnicu. Namjena zemljiSta iz koridora jedna&kan@mjeni zemljiSta uz granicu koridora
utvr enu ovim UPU-om uz uvjet njenog iskljyog hortikulturnog ureenja.

(3) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovdgnka se odnosi na koridor
prometnice koja predstavlja glavni ulaz u turisti zonu i koja se spaja na dr avnu cestu D75
, a kojoj je Sirina graevne estice jednaka Sirini koridora.

(4) Najmanja Sirina kolnika novo planiranih prometniga7,1 m.

(5) Na prometnicama se mora osigurati razdvajanje kgeSad prometa vozila
gradnjom jednostranog/obostranog nogostupa. Séade kolne trake iznosi najmanje 2,75
m, a pjeSakog nogostupa najmanje 1,6 m.

(6) U okviru planiranog koridora UPU-om se prep@w postupku izrade projektne
dokumentacije predvidjeti biciklistku stazu.

(7) Najmanja Sirina biciklistike staze iznosi 1,6 m, a poawa se za 0,75m u zoni
kri anja gdje nema rubne zelene povrsine.

(8) Popreninagib biciklisti kih staza iznosi 1,5% - 2%,

(9) Prometna cirkulacija unutar povrSina ugostiteljskosti ke namjene ostvaruje se
internim prometnicama minimalne Sirine kolnika 5,0ta pjeSakim stazama minimalne
Sirine 3m. Osim internih prometnica nazeaih u kartografskim prikazima UPU-a unutar
UPU-om odreenih prostornih cjelina postoje i druge internenpetnice.

(10)U postupcima izdavanja lokacijskih dozvola i/ilizalt kojima se odobrava genje
osim internih prometnica i pjeSdah povrSine iz prethodnog stavka ovognka mogue je
planirati i dodatne interne prometnice i pjd&povrsine.

lanak 117.

(1) Gra evnu esticu prometne povrsingne elementi osovine, kri anja i popna
profili s pripadajuim kolnikom, nasipima, usjecima, pjekan povrSinama i ostalim
elementima prometnica, unutar utenog koridora.

(2) Popreni nagib iznosi 2,5% do 5%, uzduni nagib oduge se u skladu sa
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Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceiztean naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN95) odnosno prema posebnim propisima
Op ine Funtana.

(3) Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana popien i uzdunim profilom
prometnice.

(4) Horizontalne elemente osovina definiratiistim  krunim  krivinama,
prijelaznicama tipa "klotoide", te mepravcima.

(5) Kolni ku konstrukciju sabirnih i ostalih prometnica pbine je dimenzionirati na
40 tonska vozila.

lanak 118.

(1) Gra evne estice koja e se formirati u postupku izdavanja lokacijskih dala i/ili
akata kojima se odobrava gemje temeljem odredbi ovog UPU-a moraju imati ppsha
prometnu povrsinu.

(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka se odnosgrazevne estice prateh
sadr aja koji se nalaze unutar prostornih cjelirsa,koje se mogu formirati temeljem
mogu nosti koje proizlaze iz odredblanka 70. i 78. ovog UPU-a kojima se pristup mo e
osigurati putem internih prometnica , kako onihmaaenih u kartografskom prikazu tako i
ostalih postojeh internih prometnica koje nisu posebno naemau kartografskim prikazima
ovog plana te putem pjedah povrSina u smislu opskrbnog i servisnog prometa

(3) Pristup na prometnu povrSinu mora zadovoljavatetevjpreglednosti i sigurnosti
prometa, u skladu s va en propisima.

(4) Pristup na prometnu povrSinu mo e se realiziratneauz ispunjenje uvjeta o
vatrogasnim pristupima sukladno Pravilniku o uweti za vatrogasne pristupe ( NN
35/94,55/94 i 142/03).

(5) Orijentacijska pozicija prikljuenja graevnih estice koje se mogu formirati unutar
obuhvata UPU-a na prometnu povrSinu data je wgeatskom prikazu UPU-a list br. 4
.Na iniuvjeti gradnje*.

(6) PjeSaki pristupi su osiguran kroz UPU-om utne pjeS&e povrSine te kroz
nogostupe planirane u profilima prometnica.

(7) PjesSaki pristupi pojedinanim gra evinama unutar prostornih cjelina osiguratse
mre om interne pjeS&e komunikacije kojae se utvrditi u postupcima izdavanja lokacijskih
dozvola i/ili akata kojima se odobrava geaje.

lanak 119.
(1) Prometnicu unutar obuhvata UPU-a potrebno je ptioggki izgraditi na nain da
udovolje svojoj namjeni, va em propisima i standardima te zahtjevima sigurnpstimeta.
(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridr avag Pravilnika o osiguranju
prostupanosti graevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokvet§jti (NN 78/13).

POMORSKI PROMET

lanak 120.
(1) Unutar obuhvata UPU-a se nalaze dvije posw®jéuke nautikog turizma s
minimalnim uvjetima (Delfin-Zelena laguna i Bijel&ala) upanijskog znaja.
(2) U lukama nautikog turizma s minimalnim uvjetima iz prethodnogvke ovog
lanka ovim se UPU-om zadr ava postajkapacitet.
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5.1.1. PARKIRALISTA | GARAE

lanak 121.

(1) Unutar podruja obuhvaenog UPU-om  planirane su dvije povrSine namjene
parkiraliste (P) .

(2) Unutar povrSine namjene parkiraliSte (P) uz Hotedlfid u smislu budue
organizacije prometa UPU-om je planirano okretzsteuristi ki viak.

(3) Osim povrSina namjene parkiraliSta, organizacijkipaisnih povrSina UPU-um je
planirana kao sastavni dio profila prometnica, oyibsljepi zavrSetak. Organizacijom tih
proSirenja profila prometnica potrebno je osim patlSnih mjesta osigurati i funkciju
okretiSta.

(4) Oblikovanje parkiralisSnih povrsina iz prethodnogwita ovog lanka je potrebno
prilagoditi prirodnom ambijentu unutar kojeg se rslaze koriStenjem materijala oblikovno
sli nijih tom ambijentu.

(5) ParkiraliSne povrSine unutar prostornih cjelinagmstveno su u funkciji parkiranja
korisnika tih prostornih cjelina.

lanak 122.

(1) Na in i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na pogrebuhvaenom UPU-om
odre ivat e se prema uvjetima iz ovog UPU-a uz obvezu osigargotrebnog broja
parkiraliSnih mjesta u okviru gravne estice.

(2) Obzirom na konfiguraciju terena prisutnu na lokargna zahvata T1-2 i T1-3 te
izuzetno veliku vizurnu eksponiranost velio parkiraliSnih potreba predla e se rijeSiti u
okviru podzemnih eta a gr&vine hotela.

(3) lzuzetak od neela navedenog u prvom stavku ovdgnka, UPU-om se utvuje za
prate e sadr aje ugostiteljsko turiskie namjene koji se nalaze obalnom dijelu van progto
cjelina i unutar UPU-om odrenih prostornih cjelina za koje se potreban brakipanih
mjesta osigurava na nivou prostorne cjeline ( siigeli u sklopu koje su planirani) te za
hotel Delfin za koji se potreban broj parkiranihesta mo e osigurati i u okviru povrsine
namjene parkiraliste (P) planirane neposredno tel.ho

lanak 123.
(1)Potreban broj parkirnih mjesta utuje se primjenom normativa kako slijedi:

Namjena gra evine Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Hoteli 1 sobi 0,5
Uprava i administracij: 100 n korisnog prostor: 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, i s1.)100 n? korisnog prostora 1,5
Usluge 100 rhkorisnog prostora 1,5
Trgovina 100 rhkorisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 rhkorisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan sto 1.t
Banka, post: 100 n? korisnog prostore 2,5

5.1.2. TRGOVI | DRUGE VE E PJESA KE POVRSINE

lanak 124.
(1) UPU-om je diferenciran kolni od pje3ag prometa. Glavnu komponentu
pjeSakog prometa ini du obalna Setnica — lungomare koja se nastampaSetnicu naslje
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Funtana.

(2) UPU-om planirane pjesSke povrsine u funkciji su osiguranja slobodnog tppa
obali.

(3) Na podruju obuhvata UPU-a omogava se gradnja internih trgova i drugih
povrSina namijenjenih prometu pjeSaka kao i gragmgnja pjeS&o servisnih povrSina u
sklopu planirane ugostiteljsko turidte namjene podnamjene hotel (T1) i kamp (T3).

(4) Na trgovima i drugim pjeS&im povrSinama mogu se postavljati elementi urbane
opreme.

(5) Popreni nagib pjeS&kih povrSina iznosi 1,5% - 2%.

(6) Zavrsna obrada pjeSah povrSina odreditie se u postupku izdavanja lokacijskih
dozvola i/ili akata kojima se odobrava geaje.

(7) Zavrsnu obradu pjeskih povrSina je potrebno uskladiti sa njihovorarngsnom (
opskrbnom i interventnom) funkcijom.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MRE E

lanak 125.
(1) Mjesto i nain priklju enja graevnih estice na TK mreu vidljivi su iz
kartografskih prikaza te iz obrazlo enja UPU-a.

lanak 126.

(1) lzgradnjom TK mre e, a temeljeno na Zakonu o el@kirkim komunikacijama
(NN 73/08), izvrsiti e se slijedee :

- izgradit e se TK kanalizacija, kojae se smjestiti u plamike ili bankine uz
iste,
- izgradit e se kabelska TK mre a kroz TK kanalizaciju.

(2) Radove na projektiranju i izvenju telekomunikacijskin objekata, DTK i
elektroni ke komunikacijske mre e treba izvoditi prema vara zakonskim propisima i
pravilnicima, kako slijedi:

- Pravilnik o tehnikim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske
infrastrukture (NN 88/01)

- Zakon o elektronkim komunikacijama (NN 73/08,90/11 i 133/12)

- Zakona o prostornom urenju (NN 153/13)

- Zakona o gradnji (NN 153/13).

- Pravilnik o jednostavnim gravinama i radovima (NN 21/09, 57/10,126/10 i
48/11)

- Pravilnik o nainu i uvjetima odreivanja zone komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, zastitne zone i radijskog kaaidty obaveze investitora
radova ili graevine (NN 42/09 i 39/11)

(3) Ku ne telekomunikacijske instalacije (unutar objektapa projektirati i izvoditi
prema Pravilniku o tehrkim uvjetima za elektronku komunikacijsku mre u poslovnih i
stambenih zgrada (HAKOM , prosinac 2009).

(4) Smjestaj aktivne opreme mo e se predvidjeti u zemom prostoru poslovnih
gra evina povrsine 15#f ili u tipskim kontejnerima i tipskim kabinatimar(arima ) koji se
montiraju na zemljiSta predwvena za tu namjenu odgovaraguovrsine.

(5) Uz postojeu i planiranu trasu omogava se postava eventualno potrebnih
gra evina (vanjski-kabinet ormali za smjeStaj elektrorke komunikacijske opreme zbog
potrebe uvoenja novih tehnologija ili pristupa novih operatasdnosno rekonfiguracije
mre e
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lanak 127.
(1) Elektroni ka komunikacijska infrastruktura i povezana opreprama nanu
postavljanja dijeli se na :
- elektroni ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu oprema postojeim
gra evinama (antenski prihvat)
- elektroniku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremna
samostojeim antenskim stupovima

lanak 128.
(1) Ovim UPU-om se omoguje postavljanje elektronke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme na posiojegra evinama u skladu s Pravilnikom o
jednostavnim graevinama i radovima (NN 21/09,57/10,126/10,48/11,81/68/13)

lanak 129.
(1) Ovim UPU-om se omoguije gradnja samostoji antenskih stupova kao
elektroni ke komunikacijske infrastrukture i povezane oprenskladu sa Prostornim planom
ure enja Istarske upanije.

lanak 130.
(1) RjeSenje telekomunikacijske mre e u kartografskaikgzu dato je varijantno, dok
e se najpogodnija varijanta (s obzirom na troSkavedbe i druge parametre) utvrditi u
postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili ak&t@ima se odobrava granje.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTUR NE MRE E
5.3.1. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MRE E

lanak 131.
(1) Mjesto i nain priklju enja graevnih estice na elektroenergetsku mre u vidljivi su
iz kartografskih prikaza te iz obrazlo enja UPU-a.

lanak 132.

(1) Nove trafostanice predwene su kao slobodnostoge graevine na posebnim
gra evnim esticama ili su smjeStene unutar grane u podzemnoj gara i u suglasnosti sa
investitorom.Trafostanicee biti tipske sa srednjenaponskim blokom koji s#@aiz dva (do

etri ) vodna i jednim (do dva ) trafo polja.

(2) Minimalna graevna estica za izgradnju samostage trafostanice mora imati
dimenzije 5x7m, te mora duljom stranom biti orjegmia na javnu prometnu povrsinu.

(3) Niskonaponski razvod sastojat se iz NN trafo polja ( do dva ) s pripadajo
razvodnim poljem sastavljenim od osam NN izvoda.

(4) Trase novih 20 kV kabela predene su po prometnim povrSinama ili po ve
definiranim trasama uz trasu ostalih infrastrukiinigsustava.

(5) Kako su na razmatranom podju u tijeku pripreme za skoraSnji prijelaz sa
sadasSnjeg sustava napajanja tj. 110/35/10 kV n&Q@1/ dakle na postepeno ukidanje 10
kV naponskog nivoa i uvenje novog 20 kV naponskog nivoa, sva planirana
srednjenaponska oprema treba biti predua za 20kV naponski nivo ( srednjenaponski dio
trafostanica i srednjenaponski kabeli ). U sju rekonstrukcija postojén trafostanica
potrebno je planirati zamjenu eventualno pos®jE0 kV opreme s 20 kV opremom.

(6) Novu niskonaponsku mreu potrebno je izvoditi kabel tipa
PP0O0-A 4x150 mm2 ; 0,6/1 kV. Slobodnost@erazvodne ormare ( SSRO ) potrebno je
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postavljati na rub javnih povrSina uz ogradne zagarcela. Umjesto SSRO-a mogue
ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara tzv. RQZ

(7) Sve trafostanice , SN mre a i NN mre a, trebaju pianirane i graene u skladu s
granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta tretba Bkladu s preporukama CIE.

(8) Lokacije novih transformatorskih stanica kao i ¢rgdaniranih mre a ovim su
UPU-om odreene shematski. Kod izdavanja lokacijskih dozvoili dkata kojima se
odobrava graenje, mogua su odstupanja u pogledu odk@nja konkretne trase mre e, te
lokacije pojedine TS 10(20)/0,4kV, priemu se mora uvaavati osnovna koncepcija
elektroenergetske opskrbe.

(9) Prilikom planiranja odreenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mre e
obavezno je pridr avati se va e zakonske regulative (zastitni koridori i sl.).

5.3.2. UVJETI GRADNJE VODOVODNE MRE E

lanak 133.

(1) Vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu UPU-a se polanutar slobodnog profila

prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih pongina nan da ne zasijecaju gravne
estice parcela predwnih za graenje. U koridoru prometnica cjevovod mora biti na
minimalnoj udaljenosti 1,0 m od ivijaka, na suprotnoj strani od sanitarne odvodnje.

(2) Kod poprenog kri anja sa kanalizacijskim cjevovodom vodoofisk cjevovod
potrebno je postaviti iznad cjevovoda odvodnje.

(3) Pri projektiranju vodoopskrbnog cjevovoda zone @mbo je pridravati se
posebnih uvjeta gr&nja nadle nog poduza Istarski Vodovod Buzet.

(4) Sve graevine u obuhvatu UPU-a moraju se prikljuna vodoopsrbni cjevovod.

(5) Projektna dokumentacija za izdavanje odobrenjaraaegje se za dio vodovodne
mre e koji se nalazi unutar obuhvata cestovnogdana javne ceste mora se izraditi u skladu
sa prethodno ishodovanim uvjetima nadle ene upraveeste.

(6) Za vodoopskrbu zone T1-2, T1-3 i T1-4 potrebno Zgraditi vodoopskrbni
cjevovod DN150 od postoje mre e DN350 iz vodospreme Mugeba (kota izlaza3®1.
m.n.m.), prema uvjetima ,Istarskog vodovoda Buzet".

(7) Za magistralne cjevovode profila veeod DN300mm predva se zastitni koridor
od Sest(6) metara, odnosno tri(3) metra od osiosjetta sa svake strane

(8) Uvjete gradnje u zasStitnom koridoru uz moguzmjene granice odredite javno
poduzee Istarski vodovod Buzet.

lanak 134.

(1) Priklju ak parcele na vodovodnu mre u u pravilu se izvadjradnjom tipskog
Sahta s vodomjerima na srednjem dijelu parcele bkmetar iza regulacijskog pravca (
ukoliko se ne podudaraju regulacijski pravac i grai pravac ), te prikljuvanjem na
najbli i cjevovod, sukladno posebnim uvjetima pjiklenja nadle nog poduze.

lanak 135.

(1) U svrhu protupo arne zastite hidrantima unutar po@r obuhvata UPU-a, u
koridoru planiranih prometnica mora se izvesti aidska mrea u skladu s vaem
Pravilnikom o hidrantskoj mre i za gaSenje po ara.

(2) Potreba za hidrantskom mre om kod pojedinog objgkten pojedinoj parceli) te
potrebne koliine vode za gaSenje po ara definir& se izradom tehrike dokumentacije za
pojedini objekt, na osnovu po arnog optezgja, a sukladno va @) zakonskoj regulativi
koja obrauje zastitu od po ara hidrantskom mre om.
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5.3.3. UVJETI GRADNJE MRE E ODVODNJE OTPADNIH VODA

lanak 136.
(1) Unutar obuhvata UPU-a planira se razdjelni sustdvodnje, Sto zna da se
oborinske i sanitarne otpadne vode odvode zasekanalizacijskim mre ama.

lanak 137.
(1) Unutar ovim UPU-om planirane povrSine infrastruking sustava se nalazi i
postojei ure aj za prois avanje otpadnih voda Debeli rt koji se nakon izgjadnovog
ure aja Pore jug ukida.

lanak 138.

(1) Sve otpadne vode prije prikljanja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene
na nivo kuanskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavatametre prema va em
Pravilniku o graninim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadniodama.

(2) Priklju ak parcele na mre u odvodnje otpadnih voda, u juase izvodi spojem na
Saht mre e standardiziranim cijevima odgovaram kvaliteta, profila i s minimalnim
propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisinge priklju ka na javni sustav
odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno okno rjaldicca 1,0 m od ruba parcele.

(3) Na podruju obuhvata UPU-a zabranjuje se prikpmje kune sanitarne
kanalizacije na javni sustav odvodnje oborinskida/o

lanak 139.

(1) Plansko podrye pripada podsustavu odvodnje Pojeg za koje upravlja Usluga
Pore d.o.0. Za navedeni sustav postoji projekina dokuew#ia za koje je ishodovana
lokacijska dozvola i potvrde glavnih projekta.

(2) Do izgradnje javnog sustava odvodnje o@mog ovim UPU-om, za sve gevine
stambene, gospodarske, druStvene i ugostiteljskstitlke namjene do veline 10 ES mogu
je, priklju ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnigtaiadle nih slu bi. Za
gra evine vee od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnogajaaiz ugradnju BIO DISKA.
Nakon izgradnje sustava odvodnje, predmetneeytiae iz ovog stavka moraju se priklit
na navedeni javni sustav.

(3) Do izgradnje nedostatnih dijelova sustava odvodaj@tarne i tehnoloske otpadne
vode upusStaju se u podzemlje preko upojnog bunakm odgovarajleg prois ivanja
primjenom samostalnog ili skupnog uaga. Pod pojmom ur@ja podrazumjevaju se sve
tehnologije koje na izlazu imaju propisanu kvalitgbde.

(4) TehnolosSke otpadne vode potrebno je obraditi n@ s@nitarnih otpadnih voda
prije odvo enja u javnu mre u odvodnje.

(5) Investitor je obavezan ishoditi vodopravne uvjeteijep izrade tehnike
dokumentacije za gradnju pojedinih geaina na podryu obuhvata UPU-a.

lanak 140.

(1) Oborinske otpadne vode s cesta,ifvgarkirnih, radnih i manipulativnih povrSina
zagaenih naftnim derivatima upustaju se u javni sustdvodnje nakon pra@S avanja na
talo niku - separatoru.

(2) Za parkirne povrSine do deset(10) parking mjestavdigava se odvcenje
oborinskih voda direktno na okolni teren rasprSesustavom odvodnje.

(3) Objekti za sakupljanje povrSinskih oborinskih voslasici na javnim
prometnicama moraju imati talo nicu-pjeskolov.

(4) Planirana trasa oborinske odvodnje u dijelu gd@gai planiranim prometnicama
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tj. prometnicama koje nisu visinski definirane dolfava se izmjena trase ukoliko je to
ekonomski opravdano i tehii ispravno.

lanak 141.
(1) Mre a odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora ggoditi unutar slobodnog
profila postojeih i planiranih prometnica, zelenih povrSina i diugavnih povrsina, na nan
da ne zasijeca gravne estice predvienih za graenje, gdje god je to moge.

lanak 142.

(1) Pri projektiranju i izvoenju pojedinih graevina, objekata i ur@ja komunalne
infrastrukture potrebno se pridr avati vaid propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i ur@ja.

(2) Kompletna kanalizacijska mre a mora biti vodoneprspa.

5.3.4. UVJETI GRADNJE PLINOVODNE MRE E

lanak 143.
(1) UPU-om se odrauje plinofikacija podruja kao dio budueg sustava plinifikacije
prirodnim plinom grada Pule i okolice. Plinovodelia projektirati i izvoditi na sigurnosnim
udaljenostima i dubinama u skladu s propisima.

lanak 144.

(1) Prema tehnkim propisima plinovodnih mre a koriste se cijevd qolietilena
visoke gustoe (PE-HD), a za kwe instalacije cijevi od elika. Pri izgradnji lokalnih i
distributivnih plinovoda koriste se EN i ISO normza zastitu eli nih cjevovoda EN i
DVGW, a za kune instalacije uglavnom EN norme.

(2) Distributivnu plinsku mre u izvesti od cijevi od iiog polietilena prema DIN
8074, DVGW G 477, 1SO 4437, ISO S5, ISO S8.

lanak 145.
(1) Plinska mre a polae se podzemno. Prosj@ dubina postavljanja plinovoda
mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za niskatigplinovod: 0,8 —-1,3m.
(2) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi emjprijei 2 m. Dubina
polaganja iznimno mo e biti manja ali samo na kmadionicama i uz odgovaraju zastitu.
(3) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosmizloga voditi rauna o
izboru trase, te potrebnim sigurnosnim udaljenostsnobzirom na:
- nadzemne gravinske objekte
- podzemne objekte i komunalne instalacije
- kategoriju zemljiSta i tip ureene javne povrsSine
- dostupnost plinovodu u fazi koriStenja i odr avanju

lanak 146.
(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje @ usobno odijeljene zapornim
organima koji su smjesteni u zemlji ili vodoneprepim oknima.
(2) Plinovodi se u pravilu polau u rov na pripremljeosteljicu od finog pijeska.
Nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finggska. Dalje zatrpavanje vrsi se u
slojevima uz propisno nabijanje.



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 204

lanak 147.

(1) U prometnu povrSinu ugraje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa nbm
kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijgkmari smjeSta se na parcelu vlasnika
Sto bli e javnoj povrsni. Redukcija tlaka plina @2 - 50 mbara (ovisno o prikljnom tlaku
troSila) vrsi se u plinskom ormau. U ormari se smjesta slijeda oprema:

- plinski kuglasti ventil
- plinsko brojilo

- regulator tlaka plina
- plinski filter.

lanak 148.

(1) Prilikom priklju enja pojedine graevine na distributivnu mreu o lokalnog
distributera plina potrebno je zatraiti Uvjete drge. Shodno tome potrebno je izraditi
tehni ku dokumentaciju prikljunog plinovoda i plinske instalacije. Genju se moe
pristupiti tek nakon odobrene tehké dokumentacije od strane distributera plina

lanak 149.

(1) lzradom projektne dokumentacije odredig se toan polo aj plinske mre e unutar
predmetne lokacije kako situacijski tako i visindki tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili
cjevovoda kao i kuni priklju ci za pojedine dionice bitie definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

lanak 150.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugge uvjete priklju enja i polaganja
plinskih instalacija kao i smjeStaja plinske mjerregulacijske stanice istih se potrebno
pridr avati.

lanak 151.

(1) Unutar ovim UPU-om planirane povrSine infrastruking sustava se nalazi
postojea plinska stanica ukapljenog naftnog plina (UNHFgalse koristi za potrebe postaje
ugostiteljsko turistikin sadr aja koji se nalaze unutar ovim UPU-om o@mh prostornih
cjelina i pomona gospodarska gravina.

(2) U odnosu na planirano powanje kapaciteta unutar UPU-om odgaih prostornih
cjelina, do realizacije planskog rjeSenja u dijgllinoopskrbe, UPU-om se dozvoljava
rekonstrukcija postoje plinske stanice i pomne gospodarske gravine prema uvjetima za
polo ajno pripadajuu zonu numerke oznake 3 iz kartografskog prikaza list br. 4 “Ma
gradnje”.

INFRASTRUKTURNI SUSTAV — STANICA UNP

Numeri ka oznaka Maksimalna
gradivog dijela iz povrSina

kartografskog Tipologija tlocrtne maks. | maks.
prikaza list broj 4. gra evina | projekcije | k-ig k-is

,Na in i uvjeti (md)

gradnje”. :

3 samostojea 300 0,3 0,8 4 1

NajviSa| Najve i broj
visina nadzemnih
(m) eta a
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lanak 152.
(1) Veli ina graevne estice iznosi od minimalno 606rdo maksimalno 3000fn

lanak 153.
(1) Gra evna estica ifrastrukturne gravine mo e se ograditi. Visina i oblik ograde
odre uju se sukladno posebnom propisu ,vezano uz signenovjete tog tipa infrastrukturnih
gra evina.

6. UVJETI URE ENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

lanak 154.
(1) UPU-om nisu predviene povrSine namijenjene usnju javnih zelenih povrSina.
(2) O uvanje postojeeg zelenila i prirodnog ambijenta u e dijelu UPU-om je
predvi eno kroz krajobrazne zelene povrSine.

(3) Krajobrazne zelene povrSine umati e se ouvanjem postojee vegetacije te
dopunom novim visokim autohtonim zelenilom.

lanak 155.

(1) Osim krajobraznih zelenih povrSina UPU-om su pkamér i povrSine parkova.Ove

e se povrSine urévati ure enjem pjeS&kih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
sadnjom novih autohtonih vrsta biljnog materijala

lanak 156.

(1) Kod graevina kod kojih e prilikom izgradnje nastati vezemljani radovi treba
sprovesti biotehnke mjere sanacije i urenje usjeka i nasipa odgovaram travnom
smjesom, busenovanjem, zimzelenim i listopadnimljgrm Na lokacijama s vén nagibom
predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti intkaiju razli itim autohtonim vrstama kako bi se
sprije ila pojava erozije.

(2) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odahpatikom izvo enja tako da se
najmanje ugrozi ilje vrijednijih stablaSica. Iznggbdzemne infrastrukture i u njenoj blizini
saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice awnjake iji korjenov sistem ne prelazi dubinu
50cm. StablaSice saditi na udaljenostiojeod 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od
ruba tvrde povrsine.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJ ELINA |
GRA EVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

lanak 157.
(1) Prostornim planom urenja Opine Funtana unutar obuhvata UPU-a su
eviidentirane dvije lokacije kulturnih dobra:
- “Debeli rt” - Arheoloski lokalitet [ant.], imskarhitektura, mozaici
- uvala “Jazbinka” (“Valle dei Sogni”$Z.od mjesta - Arheoloski lokalitet [ant.],
rimska arhitektura, mozaici
(2) Za PPUO-om evidentirane arheoloske lokalitete deme u prethodnom stavku
ovog lanka ne postoje utvene granice zastite pa su u kartografskom prikaziod. ,Uvjeti
koriStenja“ oznaeni Siri areali mogueg rasprostiranja nalaza.
(3) Prije izvo enja bilo kakvih graevinskih i/ili zemljanih radova, a Sto se posebno
odnosi na radove zamjene stare i postavljanje nofrastrukture, potrebno je provesti
arheoloSku reambulaciju, odnosno pregled terenank@ se odrediti taan polo aj, odnosno
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obuhvati arheoloskih lokaliteta.

(4) Nakon utvrivanja polo aja lokaliteta, prilikom zemljanih ifigra evinskih radova,
posebno onih na urenju infrastrukture, na njihovom je podju potrebno osigurati vrSenje
zastitnog arheoloskog istra ivanja.

(5) Prilikom izvo enja graevnih radova unutar podnga UPU-om odreenog kao
arheoloski lokalitet i u Sirem kontaktnom podtupotrebno je upozoriti naritelje radova na
mogu e nalaze zbogega je potreban pojani oprez, a u sl@ju bilo kakvih arheoloskih
nalaza potrebno je odmah obustaviti radove i obatitj nadle no tijelo koje e odrediti
daljnje mjere postupanja.

lanak 158.

(1) Ako se pri izvoenju graevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obgaju na
povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u volilinnoru unutar cijelog obuhvata UPU-a nai
na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba kojadizvadove du na je prekinuti radove i 0
nalazu bez odganja obavijestiti nadle no tijelo kojee u svoje daljnje postupke voditi
sukladno odredbama Zakona o zastiti uvanju kulturnih dobara ( NN 69/99, 151/03,
157/03, 87/09,88/10, 61/11, 25/12, 136/12,157/132/14).

lanak 159.
(1) Obuhvat UPU-a ne zadire u zasta podruja temeljem lanka 8. stavka 1. Zakona
0 zastiti prirode ( Narodne novine, br. 80/13).
(2) Unutar obuhvata UPU-a se nalazi dio pog¢huFuntanjanskih otoka koji su
Prostornim planom urenja Opine Funtana valorizirani kao vrijedni dio prirode.
(3) Za podruja iz prethodnog stavka prije bilo kakih zahvatdr@ono je sukladno
odredbama PPUO-a izvrsiti slijede
- potpunu inventarizaciju i valorizaciju podia,
- U Sto veoj mjeri zadr ati prirodne kvalitete prostora, odmm posvetiti pa nju
0 uvanju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okru enja
- radi sprjeavanja one$ enja uzrokovanog pomorskim prometom i Kim
djelatnostima osigurati opremu za spgeanje Sirenja i uklanjanja orng enja,
prihvat otpada i istroSenog ulja te drugih tvany marinama i lokalnim lukama
instalirati ure aje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodkoentejnere za
odlaganje otpada, istroSenog ulja, ostataka gozealjenih voda.
(4) Dio podruja vrijednog dijela prirode-Funtanjanski otoci kge nalazi unutar
obuhvata UPU-a prikazna je u kartografskom prik&igtupr. 3. ,Oblici i uvjeti korisStenja“

lanak 160.

(1) Prostornim planom ojne Funtana su u smislu posebnih ogranja u prostoru
evidentirane dvije povrSine prirodnog krajolika. W®m su ove povrSine namijenjene
krajobraznom zelenilu kojee se ureivati 0 uvanjem postojee vegetacije te dopunom
novim visokim autohtonim zelenilom

lanak 161.
(1) UPU svojim obuhvatom ulazi unutar dva pogawekoloske mre e (Natura 2000):
- HR1000032 Akvatorij zapadne Istre - podeuo uvanja znaajno za ptice (POP),
te
- HR3000003 Vrsarski otoci - podie 0 uvanja znaajno za vrste i stanisne tipove
(POVS).
(2) Unutar podruja ekoloSke mre e (Natura 2000) iz prvog podstaykathodnog
stavka ove tdke je u cilju ouvanja potrebno provoditi slijede mjere:
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- pa ljivo provoditi turisti ko rekreativne aktivnosti

- prilagoditi ribolov i sprjeavati prelov ribe

- ne posjeivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju gnijeenja (1.01.-31.05.),

- ne posjeivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju gnijeenja (20.04.-31.07.), smanijiti
populaciju galeba klaukavca na otocima na kojimagsgezde igre ili je
zabilje en pad njihove brojnosti,

- radove uklanjanja drva i Siblja provoditi samo ukoliko je protoost vodotoka
narusena na nm da predstavlja opasnost za zdravlje i imovinudilj a u
protivnom ostavljati vegetaciju u prirodnom stanju.

(3) Unutar podruja ekoloSke mre e (Natura 2000) iz drugog podstapkethodnog
stavka ovoglanka je u cilju ouvanja potrebno provoditi slijede mjere:

- sprje avati nasipavanje i betonizaciju obala

- 0 uvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morskede ili ih poboljSati tamo
gdje su pogorSana

- 0 uvati povoljnu grau i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih pogr i
rije nih usa

- 0 uvati bioloske vrste znajne za stanisni tip;

- ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski mcidine organizme

- sanirati oSteene djelove morske obale gdje god je to megu

8. POSTUPANJE S OTPADOM

lanak 162.

(1) Na podruju obuhvata UPU-a postupanje s otpadoen se rijeSiti u skladu sa
Zakonom o o odr ivom gospodarenju otpadom (NN 94/E3anom gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007.-2015. god{N&N 85/07,126/10,31/11) te Planom
gospodarenja otpadom Istarske upanije do 2015u(kfeine novine Istarske upanije”
br.14/08).

(2) Namjenom prostora, odnosno gradnjom grana predvienih namjena na prostoru
obuhvata UPU-a ne planira se gospodarska djelakajstu proizvodnom procesu proizvodi
opasan otpad.

(3) U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadommukaalni i ostali kruti otpad
zbrinjavat e se organiziranim prikupljanjem komunalnog otpadap ini Funtana, odvozom
koji e se vrsiti prema komunalnom redu javhog komunapuamyzea.

(4) Prikupljanje i odlaganje komunalnog i ostalog kguimtpada obavljate se prema
odgovarajuem opem propisu 0 uvjetima za izgradnju prostora i af@ za prikupljanje i
odnoSenje otpadnih tvari iz gevina, te njihovo odlaganje na odemo mjesto, kao i prema
Zakonu o otpadu, te va en propisima o komunalnom redu na pogwOp ine Funtana.

(5) Provo enje mjera za postupanje s komunalnim otpadom @iguOpina, a skuplja
ga ovlasStena pravna osoba.

(6) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gvaoj estici mora biti postavljen na
za to odgovarajie dostupno i zaSt&no mjesto uz pristupnu prometnicu.

(7) Uspostavit e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i tdgavarajuim
standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrstaskog otpada (obavezno: staklo, metal,
papir, limenke, a alternativno i za istroSene hjader

(8) Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proiasodu an je osigurati na
vlastitoj gra evnoj estici.
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lanak 163.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju uva avati vaeepropise iz oblasti postupanja s
otpadom, a nardto:
- Zakon o zastiti okoliSa ( NN 80/13),
- Zakon o odrivom gospodarenju otpadom (NN 94/13) kia svi provedbeni
podzakonski akti
- Strategiju gospodarenja otpadom Republike Hrvafisiké 130/05)
- Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske zdokde 2007.- 2015. godine
(NN br. 85/07,126/10, 31/11)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu ((»Narodne novira, 36/95., 70/97.,
128/99., 57/00., 129/00., 59/01., 26/03. — @aeni tekst, 82/04., 110/04. — Uredba,
178/04., 38/09., 79/09., 153/09 i 49/11)
(2) U slu aju promjene navedenih propisa, kod provedbe URldiajenjivati e se
odgovarajui va e i propis.

9. MJERE SPRJE AVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

lanak 164.
(1) Zastita ugro enih dijelova okoliSa provodie se u skladu sa svim zakonima,
odlukama i propisima, relevantnim za ovu problelatia naroito u skladu sa Zakonom o
zastiti okolisa, odredbama vaeg prostornog plana Sireg podjaii ovog UPU-a.

lanak 165.
(1) Na podruju obuhvaenom UPU-om ne planira se gradnja gnana koje bi mogle
imati nepovoljan utjecaj na okoliS u smislu Zakamaastiti okoliSa (NN 80/13) i ostalih
propisa.

lanak 166.

(1) Podruje obuhvata UPU-a van je zona sanitarne zastite etih Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pilstarskoj upanije (SNI 12/05i 2/11).

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javnedige u skladu sa ovim UPU-
om i Odlukom o odvodnji i pras avanju otpadnih voda na podju Op ine Funtana u
skladu salankom 67. Zakona o vodama.

(3) Prije ispusStanja svih otpadnih voda u sustav odmoghotrebno je iste svesti na
kakvo u koja je utvrena posebnim propisom, aktom upravitelja sustavaejaodvodnje
odnosno vodopravnom dozvolom.

(4) ProiS ene komunalne otpadne vode mogu se ponovno kotlisigpustati u teren
u skladu sa Pravilnikom o granim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13)

(5) Oneis ene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, mdativnih i drugih
povrSina prije ispusta u kolektore treba pstti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi Istarskoj upaniji (SN | 12/05 i 2/11) te
Pravilnikom o graninim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13)

(6) lznimno, na parkirnim i manipulativnim povrSinamaxrkapaciteta do 10 vozila ili
max povrsine 200 foborinske vode moge je odvesti rasprdeno u okolni teren.

lanak 167.

(1) Unutar obuhvata UPU-a nije dozvoljena realizacyix iovih zahvata u prostoru u
kojima se Koristi tehnologija i materijali s ioni@aju em zraenjem kao i obavljanje
djelatnosti koje proizvode kemijski ili bioloSkiksi ni otpad, te otpad koji se mo e svrstati u
skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.
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lanak 168.
(1) Mjere zasStite od buke zasnivati na Zakonu o zagdtibuke (NN 30/09 i 55/13)
slijedom principa uva avanja buke kao oifeenja i degradacije kvalitete okoliSa.
(2) Unutar podruja obuhvata UPU-a podrje ugro enosti bukom se nalazi uz sadr aje
ugostiteljstva i zabave pa je u tim dijelovima nhama potrebno provoditi mjere za smanjenje
buke do razine odrene va eim zakonskim propisima.

lanak 169.
(1) Lokacijskim dozvolama i aktima kojima se odmla graenje propisat e se obaveza
pridr avanja posebnih propisa iz podja zastite okoliSa, a naribo:

- Zakona o zapaljivim tekinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10); Pravilnika o
na inu prijevoza opasnih tvari u cestovnom prometu @8X06),

- Zakona o sanitarnoj inspekciji (NN 113/08 i 88/10),

- Zakona o zastiti od buke (NN 30/09 i 55/13); Pnaikih 0 najviSim dopustenim
razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i boréé& 145/04),

- Zakona o vodama (NN 156/09, 130/11 i 56/13); Prekél o izdavanju
vodoprivrednih akata (NN 78/10 i 79/13); Pravilnika graninim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13),

- Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13 ), Uredbe o pocutjecaja zahvata na
okoliS (NN 64/08 i 67/09),

- Zakona o zastiti zraka (NN 130/11); Uredbe o o gram vrijednostima
emisija oneiS uju ih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (“Narodne /', br.
117/12), Uredbe o razinama o uju ih tvari u zraku (“Narodne novine”, br.
117/12), Pravilnika o pr&nju emisija onasS uju ih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (“Narodne novine”, br. 12/9P2avilnika o0 praenju
kvalitete zraka (“Narodne novine”, br. 3/13)

- Zakona o odrivom gospodarenju otpadom (“Narodnevime’, br. 94/13),
Uredbe o kategorijama, vrstama i klasifikaciji atpas katalogom otpada i
listom opasnog otpada (“Narodne novine”, br. 501039/09), Strategije
gospodarenja otpadom (“Narodne novine”, br. 13Q/BBavilnika o ambalai i
ambala nom otpadu (,Narodne novine®, br. 97/05, /085 81/08, 31/09,
156/09, 38/10, 10/11, 81/11, 126/11, 38/13, 86/P33vilnika 0 gospodarenju
otpadom (“Narodne novine”, br. 23/07 i 111/07),rilgospodarenja otpadom
u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007. — 2015dige (,Narodne novine*,
br. 85/07, 126/10, 31/11), Pravilnik o gospodaregpa evnim otpadom
(“Narodne novine”, br. 38/08)

(2) U sluaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod plowre UPU-a
primjenjivat e se odgovarajuiva e i propis.

lanak 170.

(1) Zastita od po ara temelji se na zakonima, propisinmbrmama koje ureiju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenanra egosti od po ara, Planovima zaStite
od po ara i kategorijama ugro enosti od po ara gegina, graevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovarajim ustrojem motriteljsko-dojavne slube te profesnim |
dobrovoljnim vatrogastvom.

(2) Tijekom gradnje graevina potrebno je primjenjivati zakone, pravilnikestale
propise koji osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gravine,
- brzo napustanje ugro ene gevine, dijela graevine ili otvorenog prostora,
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- sigurnost susjednih gravina u odnosu na zapaljenu, sruSenu ili na dragnn
ugro enu graevinu,

- pristupanost graevini ili podruju za potrebe vatrogasne intervencije ili
pomoi.

(3) Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizeodapaljive tekune i plinovi ili
eksplozivne tvari, mogu se obavljati samo u grkanama ili njenim dijelovima koji su
izgra eni sukladno va em propisima koji ureuju tu problematiku.

(4) Gra evine koje se grade kao ugeme ili poluugraene moraju uz susjedni zid
imati izveden protupo arni zid minimalne otpornosiva sata. Ukoliko se izvodi goriva
krovna konstrukcija, protupo arni zid mora presgéc itavo kroviste.

(5) Za potrebe gaSenja po ara u hidrantskoj mre i trebaisno o broju korisnika,
osigurati potrebnu kolinu vode i odgovarajleg tlaka.

(6) Radi omoguavanja spaSavanja osoba iz gnana i gaSenja po ara na gevini ili
otvorenom prostoru, treba planirati odgovarajwatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

lanak 171.
(1) Mijere zastite od po ara provode se u skladu s daeth koje propisuju:

- Zakon o zastiti od po ara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekunama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Zakon o eksplozivnim tvarima za gospodarsku upofalii 12/94),

- Zakon o normizaciji (NN 80/13),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NNS@555/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim tekunama (NN 54/99),

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tekunaftni plin i o uskladiStavanju i
pretakanju tekueg naftnog plina (NN 158/03),

- Pravilnik o hidrantskoj mre i za gaSenje po araN8/06),

- Pravilnik o graevinama za koje nije potrebno ishoditi posebnetawea enja
glede zastite od po ara (NN 35/94),

- Pravilnik o zastiti od po ara ugostiteljskih obje&g NN 100/99),

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehke prakse kojima su propisane mjere
zastite od po ara.

lanak 172.
(1) Gradnja graevina i ureivanje prostora mora se odvijati u skladu s Prékam o
osiguranju pristupanosti graevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretgiv (NN
78/13).

lanak 173.

(1) Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gjiadimiz ograniavanje
izgra enosti graevnih estica te planiranjem negradivih povrSina usati e se tlo
neizgraenim, a time i ukupna kvaliteta Sireg prostora.

(2) Osnovne mjere zastite tla posti u se grrjem na terenima povoljnih geoteHah
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabitniososivosti tla.



Broj: 5/2015 "SLU BENI GLASNIK OP INE FUNTANA" Str. 211

ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRE A
Sklanjanje

lanak 174.

(1) Mijere zastite odreene su ukupnim planskim rjeSenjem, a usétee sa pozitivnim
zakonskim propisima RH.

(2) Lokacijskim dozvolama i/ili aktima kojima se odobeagraenje za zahvate u
prostoru, propisate se obveza pridr avanja posebnih propisa iz pgdrsklanjanja, a
naro ito:

- Pravilnik o tehnikim normativima za sklonista (SL 55/83),

- Pravilnik o odr avanju sklonista i drugih zastitrobbjekata u miru (NN 45/84),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepagobdatnih opasnosti u
prostornom planiranju i urévanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

lanak 175.

(1) Sukladno odredbama Pravilnika o kriterijima za odr@nje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drudfjekti za zaStitu (NN 2/91) Oma
Funtana se razvrstava u 4 stupanj ugro enosti.

(2) Unutar podruja obuhvata ovog UPU-a ne planira se gradnja s&lamlopunske
zastite.

(3) U slu aju rata i neposredne ratne opasnosti potrebnorgeity zaklonista ili
prilagoditi dijelove graevina za funkciju sklanjanja.

lanak 176.

(1) Sukladno posebnim propisima iz podeuzastite i spaSavanja, sve pravne osobe u
obuhvatu UPU-a koje se bave takvom vrstom djeldirkamga svojom naravi mo e ugroziti
ivot ili zdravlje ljudi, materijalna dobra ili okies, izra uju operativhe planove zastite i
spasavanja.

Uzbunjivanje i obavjes ivanje

lanak 177.

(1) Podruje obuhvata UPU-a nije pokriveno sustavom javndguagvanja ( sirena za
uzbunjivanje).

(2) UPU-om se utvruje obveza odravanja lokacije, izgradnja potrebite
komunikacijske infrastrukture te instaliranje sieera javno obavje#/anje i uzbunjivanje kao
i njezino povezivanje u jedinstveni sustav putemanijskog centra 112 Pazin.

(3) U gra evini hotela , te u gravinama prateh ugostiteljskih sadr aja u kojima se
0 ekuje okupljanje veeg broj posjetitelja ili korisnika vlasnik, odnoskorisnik graevine je
du an uspostaviti i odgovaraju sustav uzbunjivanja te osigurati prijem i prengée
priop enja o vrsti opasnosti i mjerama koje treba pod{zeizglas, interne sirene i sl.).

Zastita od potresa i drugih prirodnih nesre a

lanak 178.

(1) Obuhvat UPU-a nalazi se u podu mogu ih prirodnih nesrea (potres intenziteta
7°MCS /MSK 64/ skale, te olujno i orkansko nevriggnvjetar i tua ), pa se tome treba
podrediti odabir graevnog materijala i konstrukcije te proum stabilnosti i otpornosti
zgrada.
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lanak 179.
(1) Putevi za intervenciju i pravci evakuacije prikazsim u kartografskom prikazu list
br. 3 “Oblici i uvjeti koristenja”.

lanak 180.

(1) Prohodnost puteva za intervenciju i pravaca evdjaiasigurana je maisobnom
udaljenoSu planiranih zgrada ( gradivih dijelova gewne estice ), pri emu je veinom
zadovoljeno neelo minimalne udaljenosti #2+H,/2+5m.

(2) U slu ajevima u kojima nije ispunjeno relo iz prethodnog stavka ovodanka
tehni kom dokumentacijom je potrebno dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje echehtarnih nepogoda,
- dau sluaju ratnih razaranja ruSenje objektaeegroziti ivote ljudi i izazvati
oSte enja na drugim objektima.

Zastita od po ara
lanak 181.

(1) Posebne uvjete gradnje i uemja prostora, koji nisu navedeni u UPU-u, iz pojdru
zaStite od po ara, utvrdite nadle na tijela i pravne osobe s javnim ovlastimaostupku
izdavanja lokacijske dozvole i/ili akta kojim seadmlava graenje u skladu sa zakonima i
drugim propisima.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

lanak 182.

(1) Ureivanje prostora, bilo izgradnjom gravina ili ure enjem zemljiSta, te
obavljanje drugih radova na povrSini, odnosno dzilaispod povrSine zemlje, kojim se
mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati teemljodredbi va eih prostornih planova
Sireg podruja, ovog UPU-a, te ostalih odgovarajupropisa Opine Funtana.

(2) Na in i dinamika provedbe ovog UPU-a zavis#t 0 obavezama preuzetim temeljem
njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvataastoru.

lanak 183.

(1) Provedba ovog UPU-a, unutar ukupnog gospogmrerastite i upravljanja
prostorom Opine Funtana, odvijate se kontinuirano, 5to obavezuje na stalnu surasirgu
subjekte u prostorno-planerskom postupku, priprémire enju zemljiSta za izgradnju,
izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, deugim mjerama politike urenja
prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepdgwiStenja prostora provodite se kroz
trajno praenje i istraivanje odnosa i pojava u prostoru,ogigovarajuom organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog ueaja i zaStite okoliSa u Omi Funtana. Za pranje |
nadzor nad provenjem UPU-a se zadu uje upravno tijelo @@ Funtana.

lanak 184.

(1) Na cjelokupnom podryu obuhvata UPU e se provoditi izdavanjem lokacijskih
dozvola i/ili akata kojima se odobrava geaje prema postupku predenom zakonom i
ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojike se izdavati lokacijske dozvole i/ili akti kojinse
odobrava greaenje, a koji nisu posebno navedeni u ovom UPU-ue agu se na temelju
odredbi va eeg prostornog plana Sireg podjau
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lanak 185.
(1) Svi zahvati na pojedinoj gravnoj estici mogu se izvoditi fazno, do koma
realizacije predviene ovim UPU-om.
(2) Faznost se utvoje u postupku izdavanja lokacijske dozvole i/iktaa kojim se
odobrava graenje.
(3) U slu aju fazne realizacije UPU-a, svakoj fazi ggaja smjeStajnih gravina, mora
se proporcionalno odrediti vrsta i kapacitet pr&tsadr aja.

KLASA: 350-02/14-01/1
URBROJ: 2167/07-02-15-85
Funtana-Fontane, 19.06.2015.
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